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O Documento Ambiental Estratéxico do PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO
CONXUNTO HISTORICO DE MONDONEDO. PE-1, foi producido pola Oficina de
Planeamiento, S.A. para o Concello de Mondofiedo.

O Documento Ambiental Estratéxico do PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DO
CONXUNTO HISTORICO DE MONDONEDO foi realizado polo arquitecto-urbanista
Alfonso Diaz Revilla e o economista-urbanista Anxel Vifia Carregal, concluindo a sua
redaccion en data 30 de setembro de 2021.
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1. INTRODUCION

O presente Documento Ambiental Estratéxico (DAE) é parte integrante do procedemento
administrativo de Avaliacion Ambiental Estratéxica ao que é sometido o Plan Especial de
Proteccion e Rehabilitacion do Conxunto Histérico de Mondofiedo.

A entrada en vigor da “Ley 9/2006 sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente”, que foi derrogada pola Lei 21/2013, de 9 de decembro,
de avaliacion ambiental, introduce na lexislacion espafiola a avaliacion ambiental como un
instrumento que permite integrar os aspectos ambientais na toma de decisions de plans e
programas, incorporando ao novo dereito interno a Directiva 2001/42/CE do Parlamento
Europeo e do Consello, de 27 de xufio de 2001, e implica que a planificacion urbanistica
deba ter como referente a utilizacién racional do territorio para compatibilizar o
desenvolvemento e o dinamismo econdmico necesario coa cohesion social, o respecto ao
medio ambiente e a calidade de vida das xeracidons presentes e futuras.

Asi, a Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental, establece que o promotor do
plan ou programa debera presentar ante o 6rgano substantivo, xunto coa documentacion
esixida pola lexislacion sectorial, unha solicitude de inicio da avaliacién ambiental estratéxica
simplificada, acompafada do borrador do plan ou programa e dun Documento Ambiental
Estratéxico.

O Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacién do Conxunto Histérico de Mondofiedo € un
instrumento de desenvolvemento do vixente Plan Xeral de Ordenacion Municipal, en
relacion ao cal e mediante Resolucion do 10 de novembro de 2015 da Secretaria Xeral de
Calidade e Avaliacion Ambiental, foi declarada a inviabilidade do seu sometemento ao
procedemento de Avaliacion Ambiental Estratéxica, dado o nivel de proteccién que o medio
pode acadar coa aplicacién do mesmo.

Con estes antecedentes, o Concello de Mondofiedo, como promotor do Plan Especial,
subscribe este documento que da resposta aos requirimentos establecidos na lexislacion
vixente, asi como ao especificado pola Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacion Ambiental
da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio; documento que servira de
punto de comezo do procedemento polo que o Plan Especial de Protecciéon e Rehabilitaciéon
do Conxunto Histdrico se somete a Avaliacion Ambiental Estratéxica.
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2. DIRECTRICES E OBXECTIVOS PARA A REDACCION DO PLAN ESPECIAL

En relacién as politicas urbanisticas, a redaccion do Plan Especial esixe explicitar alguns
elementos conceptuais que expliquen a orientacién cultural e metodoldxica que se pretende
dar a tarefa de organizacion e definicion das suas determinacions.

Neste senso, a superposicion de actuacions con reflexo fisico no conxunto histérico &
complexa e non é metodoloxicamente adecuado pretender basear os elementos de
proteccion propios do Plan Especial sobre simples definicibns normativas fixadas nun
momento histérico e nunhas condiciéns socioeconémicas concretas. Antes ben, a riqueza
da formacion do conxunto histérico esixe descubrir aquelas pautas constantes que,
proxectadas ao futura nun proceso dinamico, permitan reproducir satisfactoriamente
esquemas xerais de comportamento, antes que criterios de autoridade urbana que
dificilmente se sostefian no tempo.

Esta manifestacion leva consigo a necesidade tanto de cofiecer profundamente o pasado
como de introducir na proxeccién do porvir cantos elementos de caracter urbanistico (na
concepcion mais ampla da expresion) condicionen hoxe o proceso de transformacion e
recuperacion do conxunto histérico.

Asi, resulta por igual inconveniente acercarse a regulacion urbanistica desde criterios ultra-
proteccionistas que descofiecen a realidade cambiante e complexa da formacion histérica
do conxunto, como aproximarse a ela desde posicidns de falta de respecto ao seu substrato
histérico. O conxunto de acontecementos que se expresan no patrimonio cultural urbano
supuxo un tecer e destecer, que induce unha complexidade formal, sinébnimo de riqueza
expresiva.

As normas que se substancien no Plan Especial téfiense que formular desde a comprension
desta complexidade na formacion do conxunto histérico, o que supoén:

- Inducir o mantemento do equilibrio entre a utilizacién social do conxunto e o espazo
arquitectonico. A regulacion dos usos, partindo da preeminencia do uso residencial, debe
plantearse non desde exclusiéns simplistas de determinados usos, € menos polo que
representan determinados ambitos do conxunto histérico como pezas centrais, non sé da
Cidade senén do ambito comarcal, capaces de acoller actividades vinculadas a esa propia
centralidade, senén desde a comprobacion dos impactos destes non s6 no equilibrio xeral
senodn no propio proceso de recuperacion e revitalizacion.

- Fixar unhas pautas de intervencion que, desde o punto de vista arquitectonico, induzan a
interiorizacién, no proceso de desefio, do lugar e do comportamento construtivo axeitado ao
mesmo e ao uso previsto. Fronte ao mimetismo acritico e o "restauracionismo" hai que
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admitir a introducién do contemporaneo inscrito na cadea pacifica de acontecementos
historicos da diferente formacion e transformaciéon da Cidade presente.

- Recoriecer o contido da expresion "patrimonio arquitecténico" desde a valoracién ao tempo
das partes (os edificios) e da suma das partes (0 espazo publico e o conxunto urbano)
relacionadas de forma dialéctica e non simple.

- A intervencién publica debe realizarse desde a exemplificacion arquitecténica, desde a
demostracién de que a arquitectura, reflexo da nosa época, pode desenvolverse
valorando e respectando a memoria do pasado, sen concesiéns ao exhibicionismo nin
renuncia ao noso momento cultural. Neste senso o desenvolvemento do Programa
REXURBE ten unha singular importancia como oportunidade.

O proceso de redaccion do Plan Especial debe entenderse como unha aproximacion
sucesiva ao establecemento dun método, consensuado publicamente, de intervencién no
conxunto histérico desde parametros de cofiecemento do mesmo e actitude programatica.

De ai que as accions institucionais de exemplificacion do método de intervencion que se
podan implementar tefien unha especial significacién para un documento que non se propon
como mera referencia normativa, senén como instrumento a par de proteccién decidida e de
intervencion positiva na mellora das condiciéns funcionais e formais do ambito e na correcta
proxeccion cara o futuro das pautas histéricas de comportamento formal que permitiron
dispoier na actualidade deste valioso conxunto urbano.

Por ultimo a dimensién programadora sera a que faga do Plan Especial un instrumento
urbanistico non so6 regulador sendn -e principalmente- un instrumento de intervencién capaz
de acadar obxectivos no proceso de rehabilitacion integral, a partir da sua avaliacion
econdmica e consecuentemente dunha prevision orzamentaria -plurianual na sua
concepcion- 4 que se sumaran 0s recursos privados que se mobilicen no proceso de
rehabilitacion e as medidas de natureza fiscal e de fomento.
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O Plan Especial debe aspirar non s6 a programar o desenvolvemento do investimento
publico directo en infraestruturacion e dotacion do conxunto histérico para fomentar a sua
recuperacion urbana, senén tamén a proxectar escenarios para a rehabilitacién integral dos
edificios que deban ser conservados, mediante a elaboracion dun Programa de
Rehabilitacion que integre as previsiéns e recursos das politicas xerais de vivenda. O
Programa de Rehabilitacion estimara os recursos necesarios para a rehabilitacion integral e
desefiara as medidas de axuda e fomento & rehabilitacion de vivenda e de recuperacion e
modernizacion da actividade comercial e econémica en xeral.

En resumo tratase de incardinar as determinacions do Plan Especial de Proteccion e
Rehabilitacién do Conxunto Histérico de Mondofiedo no novo marco lexislativo xurdido nos
ultimos anos, baixo as seguintes directrices:

- Potenciar as politicas de rehabilitacion extensivas.
A rehabilitacién como expresion da recuperacion ten que ser unha iniciativa difusa, viable,
branda e baseada no desenvolvemento dos oficios, orientada a creacion e fixacion de
emprego cualificado; en definitiva sustentable.

- Desenvolver unha politica de cualificaciéon do espazo publico.
A recuperacion urbana, funcional e socioecondémica, como marco esixe un tratamento
global, estrutural e territorial, que debe acompanarse da renovacion do nivel de
infraestruturacion de servizos basicos, a mellora do espazo publico é, no caso de
Mondofiedo, a consolidacién do sistema de espazos libres no contorno do Castro,
delimitado polo vixente Plan Xeral como primeira referencia topografica, paisaxistica e
cultural.

- Enriquecer o ambito de usos representativos e dotaciéns de importante centralidade.
Compre salientar a importancia selectiva das intervenciéns e remodelacions, orientadas
estratexicamente como motores de difusidn e posta en valor do conxunto, dialécticas
coas politicas de rehabilitacion e restauracion.

- Superar o concepto meramente catalogador do Plan para integrarse nun concepto
urbanistico de proxecto con atencion aos aspectos de ordenacion referidos ao acabado, a
paisaxe, ao perfil e & proporcion, singularmente nas areas de contorno.
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3. ALCANCE E CONTIDO DO PLAN ESPECIAL. ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

3.1. ALCANCE E CONTIDO

O ambito do Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion do Conxunto Histérico de
Mondofiedo (PE-1) é o delimitado nos Planos de Ordenacidon do vixente Plan Xeral de
Ordenacion Municipal, coa clasificacion de solo urbano consolidado, solo urbano non
consolidado e solo rustico, e comprende o Conxunto Histérico declarado, tanto a zona de
conservacion total como a de respecto, asi como as tramas adxacentes do Barrio dos

Concello de Mondoiiedo, en data 17 de xufio de 2020

Muifnos.

A Normativa Urbanistica do Plan Xeral regula no seu artigo 66 a sua formacion, do seguinte
xeito:

“ Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion do Conxunto Historico da Cidade de Mondornedo. PE-1.

1. No ambito delimitado en planos de ordenacién coa clasificaciéon de solo urbano consolidado, solo urbano
non consolidado e solo rustico, desenvolverase a ordenacién pormenorizada do conxunto histérico
artistico da Cidade de Mondofiedo e tramas adxacentes, que inclue a delimitacion establecida pola
declaracion de Ben de Interese Cultural 91/1985, tanto a zona de conservacion total como a de respecto,
asi como as tramas adxacentes do Barrio dos Muifios.

2. A ordenacion detallada sera desenvolvida polo Plan Especial nos termos establecidos nos artigos 45 e 46
da Lei 8/95 de Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG) en coherencia cos artigos 68 e 69 LOUG e 78 RP.

3. Os obxectivos xerais do Plan Especial seran:

- A salvagarda do patrimonio histérico, arquitecténico e ambiental.

- A conservacioén, valoracion e recuperacion do patrimonio urbano, arquitecténico e cultural, coa
correspondente catalogacion individualizada dos elementos a preservar.

- A definicion pormenorizada da silueta urbana e da volumetria resultante.
- A rehabilitacién dos edificios e das vivendas coa ampliacion da Area de Rehabilitacion Integral.
- A mellora das condiciéns ambientais e dos servizos & poboacion.

- O acondicionamento das marxes do rio Valifiadares e a sua integraciéon no conxunto urbano, coa
recuperacion e valorizacion do sistema de canles de auga.

- A recuperacion da actividade economica e a sua integracion funcional na Vila.
- A mellora e nivelacion da urbanizacion superficial e infraestrutural.

4. En tanto non se aprobe definitivamente o Plan Especial PE-1, no ambito do Plan Especial de Proteccion e
Reforma Interior do Casco Histérico, reflectido en planos, estarase ao establecido na Disposicion Final 32.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION 9 de 59 CONCELLO DE MONDONEDO
e

OFICINA DE PLANEAMIENTO, S.A. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO. SETEMBRO 2021


Manolo
Mondo01A

Manolo
Mondo02A


Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda,
mediante Convenio de Colaboraciéon subscrito co

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer

constar que a presente copia ¢ fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que

foi aprobado inicialmente por acordo da Xunta de Goberno Local, en sesion extraordinaria,

celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

Concello de Mondoiiedo, en data 17 de xufio de 2020

OFICINA DE
PLANEAMIENTO S.A.

No resto do ambito o outorgamento de licenzas precisara resolucién favorable do 6rgano competente para
a proteccion do Ben de Interese Cultural da Conselleria competente en materia de Patrimonio que se
emitira de conformidade con estas Normas, establecéndose unha regulacién vinculada a preservacion da
estrutura urbana histérica tendente a conservacion e rehabilitacion das edificacions tradicionais e ao
mantemento do parcelario que as sustenta, nas seguintes condicions:

- No ambito situado por féra do Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior do Casco Historico, pero
incluido na zona de conservacion total do conxunto histérico-artistico da Cidade de Mondorfiedo, asi
como no ambito catalogado do Barrio dos Muifios recollido na ficha B-00 do Catalogo do Plan Xeral,
non se admitiran modificacions nas alifiacions e rasantes existentes, incrementos ou alteracion de
volume, parcelacions nin agrupacions e, en xeral, cambios que afecten a harmonia do conxunto.

Autorizanse obras de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion e reestruturacion con
mantemento do volume edificado, da organizacion vertical e posicién das plantas e forxados e das
fachadas.

- Nas restantes zonas estarase as determinacions establecidas en planos de ordenacion con referencia
as ordenanzas respectivas. Nestas zonas, co obxecto de garantir a integracion e harmonizacién das
novas edificacion co contorno e para aquelas que se conserven, amplien ou reestruturen,
establécense as seguintes condicions:

Nas edificacions existentes procurarase o mantemento e conservacion dos elementos de canteria,
linteis, pilastras, recebados, balcéns, enreixado, voos de galerias, balcéns e miradoiros, nas suas
dimensiéns materiais actuais, e demais elementos caracteristicos.

A composicion e ritmo de ocos adaptaranse ao caracter definido polas edificacions tradicionais
anexas ou proximas.

Os cerramentos dos vans situaranse no plano de fachada, sexa na cara interna ou externa do van,
ou en formacioén de galeria, con predominio dos ocos de compofiente vertical en fiestras de balcon
e unha disposicion de eixes verticais de composicion.

Os materiais de fachadas e cubertas, o seu tratamento, disposicion, textura e cor, seran os
predominantes no conxunto. Non poderan ser utilizados como acabado visto da edificacion
materiais fabricados para ser revestidos.

Os beirados, cornixas, molduras, impostas, etc. faranse corresponder no posible coas existentes
nos edificios inmediatos. Non se autorizaran saintes se non son para o soporte de balcéns e
Solainas ou de cerramentos lixeiros tipo galerias, o seu voo maximo seréa de 0,60 m.

Coidarase especialmente o tratamento das plantas baixas, sen permitir a construciéon de plantas
diafanas ou sen cerramentos exteriores, debendo estar integrado na composicion xeral da
fachada.

Non se admitiran combinaciéns agresivas de cor nin o emprego de mais de duas cores nos
acabados exteriores de fachada. Quedan expresamente prohibidos os revestimentos ceramicos.

As cubertas teran volumes continuos, sen crebas no plano dos faldréns, autorizandose lucernarios
ou fiestras (fixas ou practicables), neste caso coa mesma pendente que a de cuberta.
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As cubertas adecuaranse na stia pendente e organizacion as dominantes nos edificios tradicionais.

5. As Normas Xerais de Edificacién do presente Plan Xeral poderan ser adaptadas, complementadas e
desenvolvidas polo Plan Especial de acordo cos seus obxectivos.”.

As referencias que o Plan Xeral realiza a Lei 8/95 do Patrimonio Cultural de Galicia deben
entenderse referidas a Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia que a substitie, o
mesmo que as referencias a LOUGA deben entenderse referidas a Lei 2/2016 do Solo de
Galicia e o seu Regulamento.

En canto ao contido, no entramado previsto de figuras de planeamento urbanistico pola Lei
2/2016 do Solo de Galicia, a figura do Plan Especial, e en concreto a do Plan Especial de
Proteccion, constitie un instrumento de funcionalidade variada, que se caracteriza
precisamente pola especificidade dos aspectos que aborda, co seu Unico teito na expresa
prohibicion legal de substituir ao Plan Xeral en canto instrumento de ordenacion integral do
territorio.

A documentacion dos Plans Especiais regulase no artigo 184 do RLSG:

“

Artigo 184. Documentacion dos plans especiais

1. Con caracter xeral, e sen prexuizo do disposto nos artigos 181.3 e 182.2, respecto da documentacion dos
plans especiais de reforma interior, as determinacions as cales se refiren os artigos anteriores concretaranse
nos documentos seguintes:

a) Memoria, que se dividira en:

a.1) Parte informativa, que recolla os datos e as referencias precisas para a delimitacion do ambito de
actuacion e a definicion das stas caracteristicas concretas.

a.2) Parte xustificativa, que estableza a conveniencia e oportunidade de redaccion do plan especial de
que se trate, dos seus obxectivos e determinacions, asi como o cumprimento da normativa sectorial
e urbanistica, e a stia coherencia co plan xeral de ordenacibn municipal, cando exista, e cos
instrumentos de ordenacion do territorio.

b) Relacion das persoas titulares dos terreos afectados polo plan especial segundo datos catastrais.

c) Estudos complementarios necesarios en funcion da sua finalidade.

d) Planos de informacién a escala adecuada.

e) Planos de ordenacion a escala adecuada.

f) Ordenanzas de edificacion e usos do solo, cando se trate de plans especiais de reforma interior.

g) Normas de proteccién, cando se trate de plans especiais desta natureza.

h) Normas técnicas e parametros da edificacion aos cales deban axustarse os proxectos técnicos, cando se
trate de desenvolver sistemas xerais ou obras de infraestruturas de comunicacion e de servizos, ou en
calquera outro caso que se considere necesario.

i) Avaliacién econoémica da implantacion dos servizos e da execucion das obras de urbanizacion, incluindo a
conexion aos sistemas xerais e, se é o caso, as obras de ampliacion ou reforzo deles.

O plan especial incluira, dentro do estudo econémico, unha memoria de viabilidade econémica, en termos
de rendibilidade, cando asi o exixa a lexislacion estatal e co contido sinalado nela.

j) Catalogo, se é o caso, de conformidade co establecido nos artigos 195 a 198.
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Sen prexuizo das medidas protectoras que os plans xerais e os instrumentos de ordenacién do territorio
establezan, poderanse incluir nos catélogos dos plans especiais relacion de bens concretos que, situados
en calquera clase de solo, deban ser obxecto de conservacion e mellora, sempre que formen parte do
ambito do plan especial de que se trate.
2. A documentacion dos plans especiais tera o grao de precision adecuado aos seus fins.
3. As modificaciéns que os plans especiais introduzan respecto da ordenacion detallada xa establecida polo
planeamento xeral xustificaranse adecuadamente na documentacion do plan especial, de acordo co
establecido nos artigos 157 e 158.

Este instrumental de planeamento vén a complementarse cos catalogos dos elementos
obxecto de especial proteccion.
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3.2. DEFINICION DE ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Conforme ao establecido na Lei 21/2013 de avaliacion ambiental, o érgano promotor debe
definir unhas alternativas razoables, técnica e ambientalmente viables, incluidas entre outras
a alternativa cero, que tefia en consideracién os obxectivos e o ambito territorial de
aplicacion do plan.

Conforme ao anterior, o presente documento establece as seguintes alternativas posibles:

Alternativa 0: Ou de inactividade que conlevaria o incumprimento das determinacions do
Plan Xeral vixente e a continuidade da situacion actual na que se carece de normativa
especifica de regulacion desde a perspectiva integral do conxunto histérico e da sua
adaptacion lexislativa; permanecendo vixente no seu ambito o actual Plan Especial de
Proteccion e Reforma Interior do Casco Historico, aprobado o 24 de marzo de 1994, e
quedando sen normativa especifica de regulacion desde a perspectiva integral do conxunto
historico o resto do ambito do presente Plan Especial.

Alternativa 1: A redaccion dun Plan Especial baseado no desenvolvemento das
determinacions establecidas no vixente Plan Xeral revisando e perfeccionando o alcance da
catalogacion vixente establecida no Plan Especial de Proteccién e Reforma Interior de 1994;
asi como no desenvolvemento das determinacions especificas de proteccion establecidas
na Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia, no sentido de garantir a pervivencia do
patrimonio arquitecténico catalogado e dos valores ambientais e paisaxisticos do contorno,
co alcance propio dun Plan Especial de Proteccion dos regulados na Lei do Solo de Galicia.

Alternativa 2: A redaccién dun Plan Especial de Proteccién que, baseado igualmente nas
determinacions do Plan Xeral e no cumprimento da Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de
Galicia en canto instrumento de proteccion, vaia mais ald e articule politicas e programas de
salvagarda, recualificacion e rehabilitacion do patrimonio construido, na lina da experiencia
acumulada nos ultimos anos pola Oficina Municipal de Rehabilitacion e o desenvolvemento
do Programa REXURBE; homoxeneice o nivel de determinacions entre as diferentes partes
do conxunto; incorpore o espazo publico como obxecto fundamental das suas accions,
defina as posibles areas de reforma a través das cales resolver problemas de bordo dentro
das previsions da Lei do Solo de Galicia e consolide a recuperacion dun dos conxuntos
historicos mais singulares e mellor conservados de Galicia.
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4. O DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DO PLAN ESPECIAL

Establecida con anterioridade a categorizacion do Plan Especial na dupla vertente de plan
de proteccion, en canto debe propofier medidas destinadas a salvagardar do patrimonio
cultural, e de plan de rehabilitacién, en canto debe ordenar e programar actuacions dirixidas
a recuperar e impulsar os valores sociais, culturais, econémicos, ambientais, edificatorios e
funcionais do Conxunto Histérico, o desenvolvemento previsible do Plan Especial é o de
representar un instrumento marco para estas politicas de rehabilitacion e proteccion,
sustentadas na valoracion e mantemento da estrutura urbana actual fronte a sua
substitucién; na salvagarda do patrimonio arquitectdnico, cultural, ambiental e paisaxistico;
na recuperacion do uso residencial e da actividade econdmica complementaria; na mellora
das condiciéns de vida, evitando o deterioro da zona.
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5. CARACTERIZACION DO MEDIO ANTES DO DESENVOLVEMENTO DO PLAN
ESPECIAL

O ambito do Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion do Conxunto Histérico de
Mondofiedo correspondese co delimitado como PE-1 no vixente Plan Xeral de Ordenacién
Municipal de Mondofiedo. Comprende o ambito do Conxunto Histérico-Artistico declarado
Ben de Interese Cultural mediante Decreto 91/1985, de 2 de maio de 1985, tanto a zona de
conservacion total como a zona de respecto, asi como as tramas adxacentes do Barrio dos
Muifos, cunha extension de 46,27 ha.

O Conxunto Histérico estrutirase a partires do antigo recinto murado e o seu contorno
extramuros mais inmediato. Na actualidade segue sendo o centro da vida urbana, mantendo
o nivel de representatividade dos edificios e espazos publicos, e concentrando o comercio.

O Barrio dos Muifos, pola sta banda, atépase situado ao sudoeste do Conxunto Histérico,
en continuidade co mesmo e as beiras do rio Valifiadares, desde o que se derivaron duas
canles paralelas ao leste, para situar os muifios que lle dan nome. A sua conexién co Centro
Historico producese polas rias de San Roque e Méndez Nufiez, e co resto da cidade pola
Avda. de Buenos Aires.

Funcional e xeograficamente o termo municipal enmarcase na Marifa Lucense, pertencendo
a comarca da Marifia Central xunto cos concellos de Alfoz, Burela, Foz, Lourenza e O
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Valadouro. Constitue cabeceira de Partido Xudicial, no que se integran ademais os
concellos de Abadin, Barreiros, A Pastoriza, A Pontenova, Ribadeo, Riotorto e Trabada.

A Cidade de Mondofiedo, situada no espazo central de terras baixas do termo municipal,
localizase no fondo do fértil val do Masma que se articula co de Lourenza e Valadouro para
buscar a saida ao mar, a escasos quildbmetros. Enmarcada entre os regos de Cesuras e
Valifiadares, implantase nunha ampla chaira a 140 metros de altitude, abrigada por montes
gue sobrepasan os 700 metros, entre os que destacan o Monte Padornelo, a Serra da Toxiza,
a Pena da Rocha ou o alto do Fiouco.
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Esta singular conformacién do territorio e o emprazamento da Cidade de Mondofiedo, no
fondo da depresion, posibilita a existencia de diversos fitos paisaxisticos de alcance
comarcal no seu recinto paisaxistico, como son o Padornelo, Pena da Rocha, Pena Morcan,
Pico da Toxiza e Pombeiro.

Na estrutura urbana da cidade influenciou de xeito determinante o contexto topografico, de
xeito que Mondofedo se inclina cara o mar Cantabrico e ao rio Masma, dende a cota dos
140 metros de altitude, cun grao considerable de declive. Neste senso, a Cidade presenta
un tipico exemplo de plano radiocéntrico. As ruas dispostas en sentido radial vefien a
atoparse na praza da Catedral e a muralla bordea as primeiras fases do conxunto urbano.

Asi, dende o punto de vista paisaxistico, a caracterizacion da cidade de Mondoiiedo, a parte
de pola singularidade do seu casario, ben condicionada igualmente pola sua posicidén
topografica en cornixa no fondo do Val do Masma, e onde as entibacions do cordal
montafioso que a rodea conforma un telon de fondo ambiental de grande significacion, e
pola incorporacion a trama urbana do decurso do rio Valifiadares e as suas canles no Barrio
dos Muifos.

No bordo oeste do ambito, os aspectos vencellados aos recursos ambientais e paisaxisticos,
estan representados pola presenza da Alameda dos Remedios e polo ambito do Castro, que
garanten a apertura da Cidade cara as visuais exteriores, singularmente as estribacions da
Serra da Toxiza, o Val do Cesuras e o Mosteiro dos Picos.

O Plan Hidroléxico de Galicia-Costa, documento director en materia de planificacion nas
bacias hidrograficas intracomunitarias de Galicia-Costa, encadra a bacia do rio Masma na
zona 79, tramo que agrupa un conxunto de zonas dos concellos de Mondofiedo e Lourenza
con problemas de inundacions.

Neste senso, a inundabilidade dun territorio esta condicionada polas suUas caracteristicas
morfoldxicas e, fundamentalmente, é funciéon da aceptacion da auga de chuvia polo solo.
Nos episodios de fortes chuvias recorrentes de alta intensidade, a Cidade de Mondofiedo
adoita sufrir peridédicas inundaciéns polo desbordamento dos rios que atravesan e delimitan
a sua trama urbana. Episodios que nos ultimos anos vefien sucedendo cunha maior
reiteracion e negativas incidencias para as propiedades e bens, tanto publicos como
privados, asi como orixinando situaciéns de risco para as vidas humanas e que tefien
activado diferentes estudos e plans por parte das administracions, orientados a corrixir e
paliar as suas consecuencias. En efecto, as inundacions na Cidade téfense padecido ao
longo dos tempos, mais cunha especial intensidade e recorrencia nas ultimas décadas, onde
se rexistraron enchentes no sistema fluvial do rio Valifiadares-Masma con consecuencias
directas no nucleo urbano ou nas suas infraestruturas e, moi especialmente, no Barrio dos
Muifios e de San Lazaro.
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Con respecto a evolucion demografica, o ambito do Plan especial de proteccion participa da
tendencia xeral, e as suas taxas negativas de variacién medias anuais das ultimas duas
décadas son algo menores que as do conxunto municipal, se ben superiores as do conxunto
da Cidade, sobre todo na década 2001-2011. Vale dicir que o resto da cidade presenta un
mellor comportamento demografico que o Conxunto Histérico e a sua contorna,
conservando practicamente a sua poboacién de comezos de século, de tal xeito que a caida
poboacional da Cidade ven a producirse dentro do ambito do Plan Especial.

CADRO N° 5.1. EVOLUCION RECENTE DA POBOACION

2001 2011 2021
AMBITO PLAN ESPECIAL 1.437 1.266 1.050
Taxa variacion media anual -1,19% -1,70%
CIDADE 2.161 2.018 1.782
Taxa variacion media anual -0,66% -1,17%
TOTAL MUNICIPAL 5.038 4.297 3.533
Taxa variacion media anual -1,47% -1,78%

Fte.: Padrons Municipais de Habitantes a 1 de xaneiro de 2001, 2011 e 2021. Elaboracién propia.

Segundo o Padréon Municipal de Habitantes do ano 2021 a poboacion do ambito do Plan
Especial € de 1.050 habitantes, que representan o 60% da poboacion da Cidade de

constar que a presente copia ¢ fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que

foi aprobado inicialmente por acordo da Xunta de Goberno Local, en sesion extraordinaria,
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Mondofiedo.
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Tal e como reflexa o cadro adxunto, o peso relativo da poboaciéon do ambito na Cidade foi
descendendo nas ultimas duas décadas, do 66,50% que representaba no ano 2001 ao
62,74% de 2011 e ao 60% actual. Asi mesmo, mentres a poboacion do ambito descende
progresivamente, no resto da Cidade obsérvase un lixeiro crecemento na década dos 2000
para decrecer lixeiramente na ultima década.

CADRO N° 5.2. EVOLUCION DO PESO RELATIVO DA POBOACION

2001 2011 2021

AMBITO PLAN ESPECIAL 1.437 1.266 1.050
66% 63% 59%

RESTO CIDADE 724 752 732
34% 37% 41%

CIDADE 2.161 2.018 1.782
100% 100% 100%

Fte.: Padrons Municipais de Habitantes a 1 de xaneiro de 2001, 2011 e 2021. Elaboracién propia.

A perda de poboacién do ambito ten que ver con varios aspectos. Ademais da propia
dinamica demografica, regresiva polo avellentamento da poboacién e a falta de reposicién
de novos efectivos, situacion xeneralizada que vai mais ala do ambito, da Cidade e do termo
municipal de Mondofiedo; no decaemento demografico da cidade histérica xoga un papel
importante a idade e o estado do seu parque edificado, un parque edificado histérico
limitado, tanto en numero como nas suas caracteristicas que, representando unha parte
ainda hoxe maioritaria da cidade sufriu o0 abandono dos que se foron e o deterioro acelerado
do seu estado material que acompafiou ao envellecemento demografico, aos déficits de
mantemento e conservacion e ao alcance -importante mesmo limitado- das accions de
rehabilitacion; circunstancias comuns aos conxuntos histéricos das nosas cidades e vilas,
que os diferencian das dinamicas propias dos parques edificado, principalmente de impulso
publico, xurdidos mais ala dos seus limites.

HOMES MULLERES
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Con respecto as idades, pouco mais do 10% da poboacion do ambito € menor de 16 anos, o
25,62% é poboacién comprendida entre os 16-44 anos, o 31% é poboacion de entre 45-64
anos e mais dun elevado 33% é maior de 65. Estes resultados dan conta dunha poboacién
avellentada na que un de cada tres habitantes ten mais de 65 anos e a poboacion maior de
45 anos representa xa mais do 64% da poboacion do ambito.

A piramide de idade amosa a situacidén actual no ambito do Plan Especial, envolvida nun
proceso de inversion da piramide que permite visualizar a dificultade para a reposicion da
poboacion cos recursos demograficos propios expresado no progresivo estreitamento das
bases.

Sirva como sintese a presentacion dos indicadores mais expresivos ao respecto como € a
taxa de dependencia e o indice de envellecemento.

A taxa de dependencia, medida como a razén entre as poboacions menores de 16 anos e
maiores de 65 e a poboacion teoricamente activa de entre 16 e 64 anos e expresada en
tanto por cento, aumentou na cidade, entre 2001 e 2011, dun elevado 64,96% a un 72,17%
e no ambito do Plan especial dun 72,51% en 2001 ao 76,47% en 2011, resultando
importante salientar que a incidencia nestas taxas coincide cunha caida continuada e
importantisima da cohorte de poboacién entre 16 e 44 anos, decisiva na formacion de novos
fogares e na fecundidade e natalidade.

Complementario do anterior, o indice de envellecemento, medido como a porcentaxe que
representa a poboacién maior de 64 anos sobre a poboacién menor de 16 anos, moveuse
na cidade de un 365% en 2001 a un 268% en 2011 e no ambito do Plan Especial dun
elevadisimo 425% de 2001 a un 321% en 2011. O proceso de envellecemento acumulado
en moitas décadas empeza a dificultar a propia reposicion en valores absolutos das
cohortes maiores de 64 anos, mentres a poboacion menor de 16 non remonta, e a
poboaciéon de reemprazo de 16 a 44 cae continuadamente perdendo no que vai de século o
64,60% da total caida demografica do ambito do Plan e ata o 95% da caida demografica da
cidade toda, de modo tal que este grupo de poboaciéon 16-44 que en 2001 representaba o
36,1% da poboacion do ambito do Plan e ata o 38,5% da poboacién en toda a cidade, non
pasa hoxe do 25,62% no ambito do Plan e do 26,49% no conxunto da cidade. Un proceso
que ameaza con afondar a dinamica interna de decaemento demografico.

A informacion padroal permite igualmente cofiecer a evolucion do numero de fogares e con
isto o seu tamafio medio, un e outro indicativos dunha variable de interese para o Plan
Especial como é o grao de ocupacién do parque de vivendas.

Con respecto ao numero de fogares, no ambito do Plan Especial hai hoxe en dia 456
fogares que representan o 30,73% do total de fogares do conxunto municipal, estando o
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20,62% no resto da Cidade e 0 48,65% restante fora dela, no territorio rural do municipio. Se
ben o numero de fogares do ambito do Plan Especial descendeu progresivamente nas
ultimas duas décadas, nun -15,56% (cando a poboacion caeu nun -27%), o peso relativo
dos mesmos no conxunto municipal mantivose estable. No resto da Cidade, sen embargo, o
numero de fogares foi medrando ata acadar o saldo dun 26,45%, capaz de compensar as
perdas da cidade histérica cun saldo agregado de apenas o -2,5% aumentando asi mesmo
0 seu peso relativo no conxunto municipal.

O tamano familiar medio na cidade histérica e a sua contorna caeu dos 2,66 hab/fogar de
2001 aos 2,30 en 2021. E no conxunto da cidade pasou do 2,76 hab/fogar de 2001 aos 2,33
hab/fogar en 2021, nun proceso de aproximacién dos tamarfos dos fogares en toda a cidade

CADRO N°5.3. FOGARES.

PLAN ESPECIAL RESTO CIDADE CIDADE RESTO MUNICIPIO | TOTAL MUNICIPIO
2001 540 30,93% 242 13,86% 782 44,79% 964 55,21% 1.746 | 100,00%
2011 519 31,65% 287 17,50% 806 49,15% 834 50,85% 1.640 | 100,00%
2021 456 30,73% 306 20,62% 762 51,35% 722 48,65% 1.484 | 100,00%

Fte.: Padrons Municipais de Habitantes a 1 de xaneiro de 2001, 2011 e 2021. Elaboracién propia.

Os datos do numero de fogares padroais e a sua evolucidon advirten da existencia dun
elevado grao de desocupacién. A 1 de xaneiro de 2021, no ambito do Plan especial
constaban empadroados 456 fogares ocupando outras tantas vivendas que representan un
54% dos inmobles catastrais de uso vivenda; ben que considerando a posible ocupacién con
outros usos doutros inmobles dos catastralmente residenciais e a existencia de vivenda
secundaria, todo apunta a existencia dun elevado grao de desocupacion, estimado no
37,5% no Plan de dinamizacién da Area Rexurbe de Mondofiedo.

Nun proceso que acompafa a caida demografica, ainda que aliviado pola diminucién
continuada do tamano familiar, no que vai de século o Padrén Municipal de Habitantes perdeu
84 fogares e, polo tanto, outras tantas vivendas ocupadas, o 15,5% dos existentes en 2001,
cando os fogares empadroados ocupaban ainda mais do 63% dos inmobles residenciais.

O grao de desocupacion dos edificios antigos do ambito afecta ao estado xeral do conxunto
histérico e incide nas suas caracteristicas sociais e econdémicas e condicionara
decisivamente as medidas de recuperacién urbana do conxunto.

Segundo os datos recollidos no Plan de dinamizacién da recentemente declarada Area
Rexurbe de Mondofiedo (cun ambito que se aproxima ao do presente Plan Especial cun
total de 704 edificios e 915 vivendas) respecto do estado de conservacion dos edificios, o
74,57% dos edificios estan en bo estado, 0 20,17% presentan un estado deficiente, 0 3,81%
estaban en mal estado e 0 1,42% dos edificios estaban en estado ruinoso.
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Unha diagnose que apunta a un estado material do parque edificado do conxunto histérico
que permite contemplar a oportunidade para o Plan Especial de instrumentar unha accion de
rehabilitacién que aspire a sua recuperacion integral, pofiendo en primeiro plano a cuestién
da suia ocupacion e posta en uso, tendo en conta o decaemento demografico.
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6. POTENCIAIS EFECTOS AMBIENTAIS DO PLAN ESPECIAL

Segundo o establecido na Lei 21/2013 de avaliacion ambiental, o érgano promotor debe
identificar, describir e avaliar os probables efectos significativos sobre o medio ambiente que
poidan derivarse da aplicacién do Plan ou Programa.

Asi, e de acordo coas directrices establecidas con anterioridade para a redaccion do Plan
Especial de Proteccion e Rehabilitacion, sustentadas na valoracion e mantemento da
estrutura urbana actual; na salvagarda do patrimonio arquitectonico, cultural e ambiental; na
recuperacion do uso residencial e da actividade econémica complementaria; e, por ultimo,
na mellora das condicions de vida, evitando o deterioro da zona; estimase que os
previsibles efectos ambientais xerados pola actuacién non son significativos, todo o
contrario, representan unha oportunidade de revitalizar o Conxunto Histérico de Mondofiedo,
e isto tanto no que se refire aos efectos sobre a paisaxe urbana, onde se mantera o actual
perfil caracteristico da stia implantacion e se estableceran as condicions que sexan do caso
para os efectos de supresion de impactos, asi como a regulacion das actuacions de
soterramento de infraestruturas; para os efectos sobre a mobilidade, con predominio de
fluxos peonis fronte aos rodados, afrontando o problema do aparcamento sobre a base
dunha estrutura viaria basicamente pechada; e para os efectos sobre o patrimonio
cultural e ambiental, onde se articula a sua proteccion mediante o establecemento dun
catalogo e a regulacion das actuacions autorizadas, e a preservacion e mantemento no seu
estado actual das marxes do rio Valihadares, parcialmente encauzados no Barrio dos
Muifos; o contorno do Castro &, en xeral, o solo rustico circundante xa cualificado en parte
como de proteccion paisaxistica.

Dito isto, a continuacién enuméranse as variables sobre as que o planeamento urbanistico
pode producir afecciéns ou polas que se pode ver afectado.

- Paisaxe:

O Plan prestara especial atencién ao tipo edificatorio que caracteriza o perfil urbano do
Conxunto, introducindo actuaciéns de correccion de elementos inconexos,
subterraneizacion de infraestruturas e mellora do espazo publico. Igualmente mantera na
sua conformacion actual o contorno do Castro, as marxes do rio Valifiadares e as
ladeiras da Pena da Rocha que conforman o seu contorno natural polo sur.

- Patrimonio cultural:

O Plan incluira unha analise pormenorizada das edificacidns, espazos publicos e
elementos urbanos nos que concorran valores arquitectdnicos e/ou historicos de
relevancia, establecendo no seu Catalogo os graos de proteccion conforme ao
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establecido na Lei do Patrimonio Cultural de Galicia, atendendo a sua consideracion
como Conxunto Histoérico.

Igualmente o Plan debera incorporar as medidas necesarias para garantir a sua
proteccidbn e conservacion, asi como promover as actuacions de mantemento e
rehabilitacion necesarias para a recuperacion e revitalizacion urbana do conxunto e a sua
consolidacién como espazo de Centralidade Comarcal.

- Ocupacion do territorio:

O Plan propofera determinaciéns especificas sobre as intervencions para rexenerar,
dinamizar e enriquecer o tecido urbano; o establecemento de areas peonis e as
actuacions sobre os espazos publicos e o equipamento comunitario, sen propiciar novas
ocupacions do territorio.

- Economia e sociedade:

O Plan analizara, mediante o diagnostico da demografia, o emprego e as actividades
economicas, as demandas de rehabilitacion do tecido de actividades e do parque de
vivendas, establecendo as determinacions axeitadas para a sua revitalizacion.

- Mobilidade:

Os aspectos relacionados coa mobilidade -accesibilidade, afluencia de trafico rodado,
aparcamento nos espazos estanciais, dificultade de mobilidade peonil- se teran en conta
na elaboracién do Plan, asi como a creacion de novas areas peonis e de ordenacion do
trafico rodado, dentro do alcance e marco competencial do planeamento.
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FANGAMENTO S A
7. INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE PLANS E DIRECTRICES XERAIS E SECTORIAIS

7.1.

ANTECEDENTES DE PLANEAMENTO

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal

O vixente Plan Xeral, aprobado definitivamente en data 13 de xufio de 2016, establece
entre os seus obxectivos a valorizacion e potenciacion do patrimonio cultural como base
do Concello.

A existencia dun conxunto histérico-artistico de excepcional valor como é a Cidade de
Mondofiedo supon unha vantaxe cualitativa en relacidn a outros concellos do seu
contorno xeografico, e como tal feito diferencial un elemento de marca a consolidar en
relacion as actividades turisticas e de servizos, inéditas na actualidade. O enorme
potencial deste recurso é un feito ainda por explotar na sta dimensiéon econdémica. Esta
potenciacion do patrimonio cultural, acada unha compofiente comarcal cando falamos da
traza do Camifio Norte a Santiago. Ribadeo, Lourenza e Mondofiedo son tres nodos
dunha mesma lifia que deben actuar coordinadamente de cara a un desenvolvemento
turistico-cultural complementario.

Neste contexto, o Plan Xeral mantén a vixencia do actual Plan Especial, e establece as
determinacions de similar rango nos barrios histéricos da Cidade -Barrio dos Muifos e
San Lazaro- onde implementar as acciéns de rehabilitacion. O pulo que a rehabilitacion
vai acadando en Mondofiedo leva aparellada a necesidade de adaptar as determinacions
do vixente Plan Especial de Reforma Interior, transformandoo nun Plan Especial de
Proteccién e Rehabilitaciéon estendido ao ambito que inclie o conxunto declarado e o seu
contorno. Vencellado a posta en valor dos recursos culturais e naturais, o Plan Xeral
propdén duas actuacions nas marxes da Cidade histérica: por unha banda o tratamento
como parque lineal das beiras do rio Valifiadares, incorporando as actuacions dotacionais
en curso, e por outra a configuracion como parque arqueoldxico do castro situado entre a
antiga estrada nacional e a rua Bispo Sarmiento, en contiglidade coa recuperacién do
vello cemiterio como parque publico e o antigo Pazo de Santomé como espazo
dotacional.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION

OFICINA DE PLANEAMIENTO, S.A.

CONCELLO DE MONDONEDO
29 de 59

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO. SETEMBRO 2021


Manolo
Mondo01A

Manolo
Mondo02A


CONCELLO DE MONDONEDO

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO. SETEMBRO 2021

30 de 59

OFICINA DE
PLANEAMIENTO S.A.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION

OFICINA DE PLANEAMIENTO, S.A.

020Z P ounx ap /| Ejep us ‘Opauopuol) ap o||eouo) BIOJUSAIB)U| — BLIBJBIOSS W "€Z0Z 8P 0Jquia0sp ap |( O BpeIqe|ed
00 0}LIOSQNS UOIDRIOME|0D) 8P OIUSAUOYD) SjueIpaw ‘elIBUIPJOBIIXS UQISSS Ud ‘|BD0T 0UI8gOL5) 8p Bjuny ep opJooe Jod sjuswieniul opeqoide 10}
‘ePUSAIA © OLIOJIB] ‘S}UBIqUIY OIPSIA 8P BlI||8SuU0D anb ‘HOIYd3d op auaipadxs op ajueibajul [euIxlo op oxa|jal |3l © eidoo sjuasaid e anb Jejsuoo

@ epunBag eiouspisaidadi ejod opeoueul ojuaWwNo0q 1908} Bled ‘OpauopuUO|) 8p 0]|90U0)) Op BIOJUSAIS)U| — BLIBJBIOSS ‘NS BOPUSIST VIONIXITIA


Manolo
Mondo01A

Manolo
Mondo02A


Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda,
mediante Convenio de Colaboraciéon subscrito co

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer

constar que a presente copia ¢ fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que

foi aprobado inicialmente por acordo da Xunta de Goberno Local, en sesion extraordinaria,

celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora

Concello de Mondoiiedo, en data 17 de xufio de 2020

OFICINA DE
PLANEAMIENTO S.A.

“Art. 66. Plan Especial de Proteccién e Rehabilitacion do Conxunto Historico da Cidade de Mondonedo.

2.

PE-1.

No ambito delimitado en planos de ordenacién coa clasificacion de solo urbano consolidado, solo urbano
non consolidado e solo rustico, desenvolverase a ordenacién pormenorizada do conxunto histérico
artistico da Cidade de Mondofiedo e tramas adxacentes, que inclie a delimitacion establecida pola
declaracién de Ben de Interese Cultural 91/1985, tanto a zona de conservacion total como a de respecto,
asi como as tramas adxacentes do Barrio dos Muifios.

A ordenacién detallada seréa desenvolvida polo Plan Especial nos termos establecidos nos artigos 45 e 46
da Lei 8/95 de Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG) en coherencia cos artigos 68 e 69 LOUG e 78 RP.

Os obxectivos xerais do Plan Especial seran:

- A salvagarda do patrimonio histérico, arquitecténico e ambiental.

- A conservacioén, valoracion e recuperacion do patrimonio urbano, arquitecténico e cultural, coa
correspondente catalogacion individualizada dos elementos a preservar.

- A definicién pormenorizada da silueta urbana e da volumetria resultante.
- A rehabilitacién dos edificios e das vivendas coa ampliacion da Area de Rehabilitacion Integral.

- A mellora das condiciéns ambientais e dos servizos & poboacion.
- O acondicionamento das marxes do rio Valifiadares e a sua integraciéon no conxunto urbano, coa
recuperacion e valorizacion do sistema de canles de auga.

- A recuperacion da actividade econémica e a sua integracion funcional na Vila.
- A mellora e nivelacion da urbanizacion superficial e infraestrutural.

En tanto non se aprobe definitivamente o Plan Especial PE-1, no ambito do Plan Especial de Proteccion e
Reforma Interior do Casco Histérico, reflectido en planos, estarase ao establecido na Disposicion Final 32.
No resto do ambito o outorgamento de licenzas precisara resolucién favorable do 6rgano competente para
a proteccion do Ben de Interese Culfural da Conselleria competente en materia de Patrimonio que se
emitira de conformidade con estas Normas, establecéndose unha regulaciéon vinculada & preservacion da
estrutura urbana historica tendente a conservacion e rehabilitacion das edificacions tradicionais e ao
mantemento do parcelario que as sustenta, nas seguintes condicions:

- No ambito situado féra do Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior do Casco Histérico, pero
incluido na area de respecto do conxunto histérico-artistico da Cidade de Mondofiedo, asi como no
ambito catalogado do Barrio dos Muifios recollido na ficha B-00 do Catalogo do Plan Xeral, non se
admitirdan modificacions nas alifiaciéns e rasantes existentes, incrementos ou alteracion de volume,
parcelacions nin agrupacions e, en xeral, cambios que afecten a harmonia do conxunto.

Autorizanse obras de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion e reestruturacion con
mantemento do volume edificado, da organizacion vertical e posicion das plantas e forxados e das
fachadas.
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- Nas restantes zonas estarase as determinacions establecidas en planos de ordenacion con referencia
as ordenanzas respectivas. Nestas zonas, co obxecto de garantir a integraciéon e harmonizacién das
novas edificacion co contorno e para aquelas que se conserven, amplien ou reestruturen,
establécense as seguintes condicions:

Nas edificacions existentes procurarase o mantemento e conservacion dos elementos de canteria,
linteis, pilastras, recebados, balcons, enreixado, voos de galerias, balcéns e miradoiros, nas suas
dimensiéns materiais actuais, e demais elementos caracteristicos.

A composicion e ritmo de ocos adaptaranse ao caracter definido polas edificacions tradicionais
anexas ou proximas.

Os cerramentos dos vans situaranse no plano de fachada, sexa na cara interna ou externa do van,
ou en formacién de galeria, con predominio dos ocos de compofiente vertical en fiestras de balcén
e unha disposicién de eixes verticais de composicion.

Os materiais de fachadas e cubertas, o seu tratamento, disposicion, textura e cor, seran os
predominantes no conxunto. Non poderan ser utilizados como acabado visto da edificacion
materiais fabricados para ser revestidos.

Os beirados, cornixas, molduras, impostas, etc. faranse corresponder no posible coas existentes
nos edificios inmediatos. Non se autorizaran saintes se non son para o soporte de balcéns e
Solainas ou de cerramentos lixeiros tipo galerias, o seu voo maximo seréa de 0,60 m.

Coidarase especialmente o tratamento das plantas baixas, sen permitir a construcion de plantas
diafanas ou sen cerramentos exteriores, debendo estar integrado na composicion xeral da
fachada.

Non se admitiran combinacions agresivas de cor nin o emprego de mais de duas cores nos
acabados exteriores de fachada. Quedan expresamente prohibidos os revestimentos ceramicos.

As cubertas teran volumes continuos, sen crebas no plano dos faldréns, autorizandose lucernarios
ou fiestras (fixas ou practicables), neste caso coa mesma pendente que a de cuberta.

As cubertas adecuaranse na sta pendente e organizacién as dominantes nos edificios tradicionais.
5. As Normas Xerais de Edificacion do presente Plan Xeral poderan ser adaptadas, complementadas e
desenvolvidas polo Plan Especial de acordo cos seus obxectivos.”.

Tal e como se establece no artigo 66, o ambito do PE-1 inclue na sua delimitacion
ambitos de solo urbano consolidado, solo urbano non consolidado e solo rustico.

Nos ambitos de solo urbano consolidado seran de aplicacion as ordenanzas U1, U2, U5 e
U6.

A Ordenanza U1 de Contorno do Conxunto Histérico comprende os tecidos urbanos
de contorno da antiga Cidade incluidos no contorno de respecto do Conxunto Historico-
Artistico, sen incluir as zonas onde se ten desenvolvido unha edificacion de ensanche
sobre a apertura de novos viais, € se establece unha ordenacién vinculada a

constar que a presente copia ¢ fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que

foi aprobado inicialmente por acordo da Xunta de Goberno Local, en sesion extraordinaria,

DILIXENCIA: Esténdoa eu, Secretaria — Interventora do Concello de Mondofiedo, para facer
celebrada o 01 de decembro de 2023. A Secretaria — Interventora
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conservacion da estrutura urbana histérica, tendente a conservacion e rehabilitacion das
edificacions tradicionais e & preservacién do parcelario que as sustenta, en coherencia co
regulado para o Plan Especial PE-1.

A Ordenanza U2 de vivenda unifamiliar intensiva comprende as extension de solo
urbano consolidadas mediante tipoloxias unifamiliares mixtas (adosada, exenta, etc.),
manténdose a actual tipoloxia recuada ou non respecto da alifiacion.

Concello de Mondoiiedo, en data 17 de xufio de 2020

A Ordenanza U5 de extension en cuarteiron pechado comprende ambitos de
edificacion en solo urbano conformes co tipo de edificacion en cuarteirén, manténdose en
xeral o tipo de ordenacién definido por alifiaciéons e fondos, e edificacion en altura entre
medianeiras.

E a Ordenanza U6 de extension mixta, que comprende pezas de solo urbano de
caracter lineal que non alcanzan a definir cuarteirén e que presentan tipos diversos de
edificacion, e onde o sistema de ordenacién se regula dentro do tipo mixto de ordenacion
que acomodara a nova edificacidon e a renovacién ou ampliacion as caracteristicas das
existentes no seu contorno.

Con respecto ao solo urbano non consolidado, localizanse dentro do ambito o ambito do
POL-4 e, parcialmente, os ambitos do POL-3 e do PERI-1.

“. POL-4. CUARTEIRON VILALBA-PUMAR

A ordenacion ten por obxecto dar remate a iniciada na Avenida Bos Aires tras o Seminario, garantindo a
apertura da rede viaria de complemento da existente e proporcionando solo para a localizacion dun novo
equipamento con fronte a rua Vilalba.

POL-3. ALCANTARA

A ordenacién ten por obxecto o remate do contorno do Convento de Alcantara e do Centro Histérico nese
lugar, ordenando a transicion entre este e as areas non edificadas. Establécese unha reserva de solo
para a ampliacién do centro sociocultural do Convento de Alcantara.

Plan Especial de Reforma Interior Avenida Bos Aires. PERI-1

A actuacion ten por obxecto rematar a ordenacion no contacto co Conxunto Histérico, garantindo a
permeabilidade visual sobre o mesmo, en especial sobre a Igrexa de Santiago, e consolidando a actual
reserva de espazos libres. Neste sentido a zona libre indicada en planos de ordenacién ten caracter
vinculante, completandose coas que determine o documento de desenvolvemento.”.

Por ultimo, e en canto ao solo rustico, dentro do ambito do Plan Especial localizanse
ambitos de solo rustico de proteccion ordinaria (R1) e solos rusticos de proteccion de
infraestruturas (R5), de interese paisaxistico (R6) e patrimonial, artistica ou historica (R8).
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A Ordenanza R1 do solo rustico de protecciéon ordinaria, comprende o solo rustico
gque non sendo obxecto de especial proteccion, as suas condicidons xeotécnicas,
morfoldxicas, grao de ocupacion pola edificacion dispersa, ou impacto territorial que
suporia a sua urbanizacién, considéranse inadecuado para o seu desenvolvemento
urbanistico.

A Ordenanza R5 de Solo rustico de especial proteccion de infraestruturas, que
comprende aqueles terreos destinados a localizacion de infraestruturas e as suas zonas
de afeccidon non susceptibles de transformacion, como son as de comunicacions e
telecomunicaciéns, as instalaciéons para o abastecemento (depdsitos e outros
dispositivos), saneamento e depuracion da auga, a de xestion de residuos solidos, as
referidas as infraestruturas enerxéticas (parques edlicos), e aqueles que devefien da
prevision de instrumento de planeamento e ordenacion do territorio.

A Ordenanza R6. Solo rustico de especial proteccion de interese paisaxistico, que
comprende distintas areas de topografia agreste que caracterizan e singularizan a
paisaxe municipal, neste caso o contorno da Cidade.

E por ultimo a Ordenanza R8. Solo rustico de especial proteccion patrimonial,
artistica ou histérica, que corresponde con solos nos que se localizan edificios,
xacementos arqueoldxicos, xardins, monumentos, inmobles e outros elementos que,
presentando singulares caracteristicas ou valores historicos, artisticos, arquitectdnicos ou
paisaxisticos, son merecedores de proteccién.

constar que a presente copia ¢ fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que
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O Plan especial de proteccion e reforma interior do Conxunto Histérico-artistico de
Mondoinedo de 1994

O Plan Especial de Proteccién e Reforma Interior do Conxunto Histérico-Artistico de
Mondofiedo foi aprobado definitivamente o 24 de marzo de 1994.

O seu ambito correspéndese na sua practica totalidade co do Conxunto Histérico-Artistico
da Cidade de Mondoifedo declarado mediante Decreto 91/1985 de 2 de maio, e parte da
sUa area de respecto e describese do seguinte xeito:

“A delimitacién comeza na unién da estrada dos Remedios coa estrada nacional San Sebastian-A Coruria.
Collendo pola estrada nacional, rodeamos o cemiterio municipal e collemos pola rua Julia Pardo ata chegar a
Igrexa de Santiago; bordeamola pola parte posterior ata chegar a travesia de Casas Novas; seguindo pola
rua da ponte ata que se cruza coa rua Pascual Veiga, collendo a direccion da avenida de B. Aires, seguimos
a avenida a través da confluencia da raa Bispo Solis ata a rua Méndez Nuriez.

Collendo polo calexén Congruas ata a rua de rio Sixto seguimos a rua Rigueira ata que se xunta coa parte
posterior do convento de Alcantara, rodeando o devandito convento ata a primeira ria, que sae do campo de
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Alcantara a esquerda ata a sta coa avenida de Calvo Sotelo que leva ata a rua dos Remedios punto de
comezo da limitacion.”.

O Plan Especial de Proteccién e Reforma Interior do Conxunto Historico-Artistico de
Mondofiedo constitue o primeiro instrumento de proteccion urbanistica da area, regulando o
mantemento da sua estrutura urbana e a salvagarda do seu patrimonio edificado.

Fundamentado na propia declaracion de Conxunto Histérico-Artistico de 1985, o Plan
Especial formulouse cun triple obxectivo:

- A proteccion da estrutura urbana existente.
- A ordenacion integral do conxunto.
- A definicién dun Catélogo de edificacions singulares e elementos urbanos.

Para cumprir tales obxectivos, o Plan Especial integra unha serie de accions que van desde
a necesidade de modificar tecidos urbanos existentes e aspectos de viabilidade, pasando
pola necesidade de ampliar tecido urbano ou pola preservaciéon de zonas, conxuntos ou
edificacions de relevancia, incorporando un Ficheiro Individualizado de Catalogacion no que,
tras establecer unha gradacion da proteccion (en cinco niveis: de excepcional a ningunha)
incorpéranse as referencias as Fichas de Normalizacion Tipoléxica como instrumento
definidor das actuacions na edificacion, cun caracter netamente ambientalista.

O Plan contempla unha uUnica ordenanza para todo o ambito, que a continuacion se detalla
nas suas determinacions basicas:

“CONDICIONS DE ORDENACION. CONXUNTO HISTORICO-ARTISTICO
O ambito do Plan ordénase como unha zona Unica.

A tipoloxia edificatoria sera a definida nas fichas particularizadas de edificacions, tomandose o numero de
plantas nelas sinaladas, asi como a envolvente, e recolleran no seu aspecto formal os elementos de
composicion, proporcion e materiais suxeridos na ficha, adaptados convenientemente as necesidades no
caso das novas edificacions.

Parametros da edificacion

Alifiacions

Mantérfiense as existentes, salvo no caso das novas edificaciéns contempladas polo Plan para as que as
alifiacions seran as sinaladas nos planos de zonificacién de condicions de ordenacion.

As alifiacions interiores, sinaladas en planos, corresponden as consolidadas polas edificaciéons existentes ou
a que, no seu caso, poida acadarse en coherencia coa estructura urbana que se respecta, ou a un fondo
maximo edificable de 15 metros no caso de non concorrer tales condicionantes.

Parcela minima
O parcelario existente habera de manterse, non permitindose segregacions nin agregacions de parcelas que
den como resultado frontes de parcela superiores a 10 metros nin inferiores a 5 metros, salvo que na
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composicion de fachadas, cubertas e volumes se mantefia a fragmentacion e composicion das parcelas
orixinais, incluso no referente as alturas maximas correspondentes a cada una delas.

Ocupacion maxima da parcela
Fixase con caracter xeral una ocupacion maxima da parcela igual a existente, salvo no caso das novas
edificacions contempladas no Plan para as que éste fixa as suas alifiacions exteriores e interiores. O resto da

parcela non ocupada pola edificacion debera axardinarse.

Edificaciéns auxiliares

Naquelas parcelas nas que as edificacions existentes ou propostas tefian unha ocupacion en planta inferior
ao 60% da superficie de parcela poderanse construir edificacions auxiliares, sempre que sexan de planta
baixa, cunha altura inferior a 3,5 metros, que non ocupen mais do 15% da parcela ou 30 m? Poderan ser
exentas ou adosadas a edificacion principal ou ao muro de peche da propiedade.

Edificabilidade
Sera a resultante da aplicacion & parcela edificable da ocupacién en planta e das alturas permitidas para a
edificacion.

Usos
Permitense os sinalados polo plano de zonificacién de usos.

Obras permitidas
Seran as sinaladas nas fichas.

Parcelas non susceptibles de edificacion
As parcelas que pola sua situacion e condiciéns de accesibilidade non sexan susceptibles de ser edificadas

consideraranse como zonas verdes privadas, sendo preceptivo o seu axardinamento.”.

As actuacién permitidas dependeran do grao de nivel de proteccién asignado a cada
edificacion nas fichas do Ficheiro Individualizado de Catalogo, onde se identifican todas
as edificacions do Conxunto Histérico mediante o seu enderezo postal e documentacion
grafica (planta e alzado), indicandose para cada unha delas o seu grao de interese,
estado de conservacion e grao indicativo do nivel de proteccién, asi como o numero de
plantas e altura maxima permitidas e as suas caracteristicas tipoloxicas.

Asi mesmo, o Plan Especial contempla unha ordenanza particular de proteccion
arqueoldxica do Castro, que se resume a continuacion:

“CONDICIONS PARTICULARES DE PROTECCION ARQUEOLOXICA DO CASTRO (OPPAC)

Ten por finalidade a presente ordenanza preservar o xacemento arqueoldxico localizado no lugar de Os
Castros, asi como promover as oportunas actuacion de investigacion in situ, prospeccions, excavacions e
demais traballos que permitan recuperar adecuadamente 0s restos, vestixios e pezas de caracter arqueoloxicos.

Usos

A excepcion dos usos culturais-educativos e de investigacion que se expresan, prohibese nesta area todo
uso dos establecidos no Plan, admitindose actividades de investigacion, prospeccions e demais traballos
indicados, realizadas por técnicos cualificados e autorizadas, ao efecto, pola Direcciéon Xeral de Patrimonio.
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Non obstante o sinalado, unha vez delimitadas polos técnicos as &areas de protecciéon concretas e
establecidas as configuracion fisicas e elementos comipementarios, autorizarase o uso equiparable a
parques e xardins publicos.

Actuacions no xacemento e adecuacion do contorno
As actuacion de investigacion, prospeccions e demais traballos sobre a area do xacemento, asi como as de
adecuacién do contorno sinaladas no punto anterior, seran obxecto dun Proxecto de Actuacion Arqueoloxica

"

e de Adecuacion Urbanistica do enclave de “Os Castros”.”.
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7.2. PLANS E DIRECTRICES XERAIS E SECTORIAIS RELACIONADOS

Directrices de Ordenacion do Territorio de Galicia

As Directrices de Ordenacion do Territorio aprobadas polo Decreto 19/2011, presentan
unha Hipotese de Modelo Territorial para o conxunto do territorio da Comunidade
Auténoma en aras a preservar e potenciar aqueles elementos de identidade e de
diferenciacion e, ao mesmo tempo, xerar novas opcions que contriblan a reforzar o seu

Concello de Mondoiiedo, en data 17 de xufio de 2020

atractivo e as suas potencialidades.

As DOT tratan de dar resposta a obxectivos especificos de ordenacion e coordinacioén
territorial e achegar unha configuracion e unhas iniciativas territoriais que permitan
impulsar o proceso de cambio cara a unha nova etapa de desenvolvemento, e
configuranse como un instrumento co que orientar os procesos de planificacion e guiar
aquelas intervencions que tefan incidencia sobre o territorio para ordenar os procesos de
desenvolvemento.

Dentro dos seus obxectivos xerais e estrutura basica do modelo territorial, referido ao
patrimonio cultural, establece unhas determinacions excluintes relacionadas cos
conxuntos historicos que se refiren ao fomento e presenza do patrimonio cultural
mediante medidas de proteccion e acciéns positivas para a sua restauracion,
rehabilitacion e conservacion, promovendo o planeamento urbanistico a revitalizacion
urbana das zonas historicas considerandoas como espazos emblematicos esenciais na
imaxe da cidade e como ambitos residenciais e de actividade que deben potenciarse,
dotandoas das condiciéns urbanisticas e de relaciéon co resto da Cidade, necesarias para
reforzar a sua vitalidade e atractivo, obxectivos plenamente congruentes co enunciado no
presente Documento Ambiental Estratéxico.

As DOT sinalan a Mondofiedo, como un dos 26 Nodos para o equilibrio do territorio que
estan chamados a desenvolver determinadas funcions.

Mondofedo, como Nodo para o equilibrio do territorio situado no contorno dinamico de A
Marifia Luguesa, € unha Cidade que xa acolle funcidons urbanas basicas, garantindo o
acceso da poboacion comarcal aos servizos que a sociedade actual require e
proporciona unha estrutura de poboamento viable, xestionar o territorio e aproveitar as
oportunidades existentes, e pode establecer unha estratexia de captacion de dinamicas
de desenvolvemento deste ambito exterior vinculado. Estes nodos pechan a xerarquia de
asentamentos de influencia supramunicipal.
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O enfoque basico é a necesidade de concentrar sobre estes nodos, os esforzos publicos
de dinamizacién comarcal. As lifias de accion para o fortalecementos baséanse en:

- Mellora de infraestruturas de comunicacion.

- Mellora dos equipamentos e dotacions.

- Potenciacion das infraestruturas de telecomunicacions.

- Accions de mellora urbana que inciden na imaxe dos nucleos, a oferta residencial de
calidade, a valorizacion dos atractivos paisaxisticos, naturais e patrimoniais.

- Iniciativas territoriais que potencien o desenvolvemento enddxeno.

- Facilitar os procesos de difusion e integracion con accions xurdidas en espazos mais
dinamicos coa valorizacién das oportunidades locais.

- Plans estratéxicos de coordinacion territorial.

Sisterma urbano

| —

Areas urbanas

Cabeceiras do Sistema
urtano ntermedic
Subcabeceiras do Sisterna
urbano intermeadio

Nodos para o equilbrio

do temitoric
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O Plan Basico Autonédmico

De conformidade co disposto nos artigos 49 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e 90 do
Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, aprobado polo Decreto
143/2016, do 22 de setembro, o Plan Basico Autondmico é o instrumento de planeamento
urbanistico que ten por obxecto delimitar, en toda a Comunidade Auténoma de Galicia, as
afeccions derivadas da lexislacion sectorial que inciden sobre o territorio e identificar os
asentamentos de poboacién existentes.

A tal efecto, o Plan Basico Autondmico reflicte os ambitos de afeccién que, sobre o
territorio, establece a normativa sectorial de aplicacién, tanto autonémica como estatal.
Asi, desde a perspectiva da normativa sectorial, o Plan Basico Autondmico constitie un
documento de referencia en canto reflicte as afeccidns e zonas de proteccion reguladas
pola respectiva normativa sectorial vixente, nun Unico conxunto de planos sobre a
totalidade do territorio da Comunidade Auténoma.
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Con respecto ao ambito do Plan Especial, o Plan Basico Autonémico recolle, ademais
dos elementos protexidos do patrimonio cultural e os seus ambitos de afeccion, a
afeccion da lexislacion sectorial de augas, grafitando a lifia de policia de canles do rio
Valifiadares e dos regatos de Rigueira e San Queitano, asi como as zonas de fluxo
preferente e inundables do Valifiadares, dentro das que esta incluido por completo o
Barrio dos Muifios.

Lexislacion de Augas

No referente a lexislacion de Augas, o Plan Hidroléxico de Galicia-Costa, documento
director en materia de planificacion nas bacias hidrograficas intracomunitarias de Galicia-
Costa, encadra a bacia do rio Masma na zona 79, tramo que agrupa un conxunto de
zonas dos concellos de Mondofiedo e Lourenza con problemas de inundaciéns. Mais
concretamente, o termo municipal de Mondofiedo encadrase dentro do sistema de
explotacion n° 18 Rio Masma, un sistema interior que abarca unha superficie total de
289,77 km2 e conta co rio Masma como unico rio, sendo o resto -rego Valifiadares, rego
de Figueiras, rego de Couboeira, rego de Oiran e rego do Batan- afluentes seus. A bacia
caracterizase por estar moi pouco poboada, sendo a sua poboacion total de 9.723
habitantes, destacando nela o nucleo de Mondofiedo.

No ambito do Plan Especial de Mondofiedo, todo o ambito do Barrio dos Muifios esta
incluido na zona de fluxo preferente do rego Valifiadares, asi como dentro das avenidas
de 100 e 500 anos das chairas de inundacién do mesmo delimitadas no Plan Hidroldxico.

A Demarcacion Hidrografica Galicia-Costa aprobou, en abril de 2019, a revision e
actualizacién da Avaliacién preliminar do risco de inundacion e seleccion de areas con
risco potencial significativo en zonas costeiras, conforme aos criterios sinalados na
Directriz RD 93/2010, de 9 de xullo, de evolucion e xestion de riscos de inundacion.

Nesta actualizacion a ARPSI ES014-LU-18-01-01 Rio Masma-Mondofiedo, na que se
localizan os tramos do rio Valifiadares e do rio Sixto contidos no ambito do Plan Especial,
non sufriu ningunha modificacion, se ben foi superado o umbral de risco significativo.

Tendo en conta os episodios de inundacions, considéranse zonas de inundacion
potencial o tramo baixo do rio Valifiadares, dende pouco antes de chegar ao Barrio dos
Muifios ata o seu encontro co rio Masma, e o tramo final do rio Sixto, dende pouco antes
de chegar ao Barrio de Rigueira e ata o seu encontro co rio Valifiadares.
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Lexislacion en materia de patrimonio cultural

A proteccion dos elementos de valor cultural, etnogréafico ou histérico esta incorporada
como principio a lexislacién urbanistica basica. Non obstante, como lexislacion sectorial
especifica existe a “Ley 13/1985”, de 25 de xufio, de Patrimonio Historico Espafol e a Lei
5/2016, de 4 de maio, de patrimonio cultural de Galicia. En ambas establécense as
condiciéns para garantir a proteccion, conservacion, acrecentamento e difusion do
Patrimonio Cultural, constituido polos bens moble, inmobles ou manifestacions
inmateriais que polo seu valor artistico, historico, arquitecténico, arqueoléxico,... se
consideren de interese para a permanencia no tempo.
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Parte do ambito do Plan Especial ten a consideracion de Ben de Interese Cultural na
categoria de Conxunto Histérico declarado mediante Decreto 91/1985, de 2 de maio.
Igualmente tera a consideracion de BIC a Catedral de Mondofiedo declarada Ben de
Interese Cultural o 23 de maio de 1902. Xunto a eles tefien a consideracion de bens de
interese cultural os posibles restos da antiga muralla, os escudos, horreos e cruceiros
gue se atopen ao interior do ambito do Plan Especial.

Igualmente, e en relacion as trazas da Ruta Xacobea, o Plan Especial estara, na medida
que sexa de aplicacion, ao disposto no Titulo VI da Lei 5/2016 de Patrimonio Cultural de
Galicia, en tanto esta atravesado polo Camifio de Santiago do Norte, Ruta da Costa, cuxa
delimitacion foi aprobada mediante Decreto 158/2014, de 27 de novembro, da Conselleria
de Cultura, Educacién e Ordenacion Universitaria.

Por ultimo, o Plan Especial ten en conta os elementos catalogados polo vixente Plan
Especial de Reforma Interior do Casco Histérico de Mondofiedo, aprobado
definitivamente en data 24 de marzo de 1994, e recollidos na ficha do catalogo do
Conxunto Histérico do Plan Xeral, asi como outros suxeitos a catalogaciéon polo propio
Plan Xeral.

Neste sentido, o Plan Especial identificara a totalidade de bens que deben ser protexidos
desde o punto de vista do patrimonio cultural, establecendo para eles actuaciéns que
garantan a sua preservacion, en concordancia coa lexislacion citada e o o6rgano
autonémico competente.

constar que a presente copia ¢ fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que
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8. XUSTIFICACION DA APLICACION DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION
AMBIENTAL ESTRATEXICA SIMPLIFICADA

O artigo 6 da Lei 21/2013 de avaliacion ambiental regula o ambito de aplicacién da
avaliacion ambiental estratéxica, diferenciando entre avaliacién ambiental estratéxica
ordinaria e avaliacion ambiental estratéxica simplificada.

No caso do Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion do Conxunto Histérico de
Mondofiedo éptase pola avaliacion ambiental estratéxica simplificada en base as seguintes
consideracions:

1°. O Plan Especial non establece o marco para a futura autorizacion de proxectos
legalmente sometidos a avaliacion de impacto ambiental.

2°. A extension superficial do ambito, 46,48 ha, é reducida comparada coa extension do
Termo Municipal, 14.270 ha, representando apenas o 0,3% da superficie do mesmo.

3°. O Plan Especial non afecta a ningun espazo Rede Natura 2000.

Pola stua banda o artigo 46.2.b) da Lei 2/2016 do Solo de Galicia, establece que seran
sometidos a avaliacion ambiental estratéxica simplificada o planeamento de
desenvolvemento, por establecer o uso a nivel municipal, de zonas de reducida extension,
como tal é o caso do presente Plan Especial que desenvolve as determinacions do vixente
Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal.

Conforme ao anterior, queda plenamente xustificada a aplicacion do procedemento de
avaliacion ambiental estratéxica simplificada ao Plan Especial de Proteccion e Rehabilitaciéon
do Conxunto Histérico de Mondofiedo.
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9. XUSTIFICACION DA SELECCION DE ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Unha vez descrito en apartado anterior os posibles escenarios das alternativas
consideradas, procede valoralas e comparalas sobre a base da sua aptitude previsible de
cara a consecucion dos obxectivos establecidos.

Alternativa 0. Ou de non actuacion, a parte de non desenvolver as determinaciéons do
vixente Plan Xeral, non da resposta aos retos que se formulan en relacion a salvagarda
integral do conxunto histérico de Mondofiedo, tanto no que se refire a proteccion dos
seus valores arquitectonicos, culturais ou ambientais e paisaxisticos, como de
recuperacion social e econdmica.

Nesta circunstancia resulta axeitado rexeitar esta alternativa.

Alternativa 1. Esta alternativa, de desenvolvemento das determinaciéns especificas de
proteccién co alcance propio dun Plan Especial de Proteccion dos regulados na Lei do
Solo de Galicia, se ben da resposta as variables de caracter territorial, en canto dar
cumprimento as previsions do Plan Xeral, esquece as de caracter social e econdmico,
fundamentais para garantir a permanencia do Conxunto Histérico, e as tramas
adxacentes do Barrio dos Muifios, como ambito central de referencia da Cidade de
Mondofiedo, e que estan intimamente vencellados as politicas de proteccion,
rehabilitacion e dinamizacion.

Alternativa 2. Esta alternativa, de producir un planeamento que, sobre a base do
cumprimento do establecido na Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia, articule
unha estratexia integrada de recuperacion urbana do Conxunto Histérico, o seu contorno
e as tramas adxacentes do Barrio de Os Muifios, non so6 incide nas variables de caracter
territorial e de desenvolvemento do vixente Plan Xeral, sendn que abrangue tamén
aquelas que se refiren aos aspectos econdmicos e sociais, a través da formulaciéon dun
programa de rehabilitacién a longo prazo, e aos aspectos ambientais, ao incorporar o
espazo publico como obxecto fundamental das suas accions.

A elixida como mais idénea, a alternativa 2, consistente na redaccién do Plan Especial
baixo as directrices enunciadas, é a que mellor garante a revalorizacién e recuperaciéon
desta importante peza urbana, integrando as actuais actuacions de rehabilitacién nun
programa estable no tempo para aumentar a sua coherencia espacial, e incorporando o
espazo publico como elemento fundamental das “permanencias” e onde producir unha
modernizaciéon das infraestruturas urbanisticas de soporte das actividades residenciais,
econdmicas e dotacionais.
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constar que a presente copia ¢ fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que

foi aprobado inicialmente por acordo da Xunta de Goberno Local, en sesion extraordinaria,
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10. MEDIDAS PREVISTAS PARA CONSERVAR O MEDIO AMBIENTE

A pesares de que a planificacion proposta non mostra efectos ambientais significativos de
caracter estratéxico, considérase axeitado a previsién de toda unha serie de consideracions
e boas practicas ambientais co obxecto de reducir, eliminar ou compensar os posibles
efectos negativos que se poidan producir sobre o medio.

Estas consideracions serian as seguintes:

Concello de Mondoiiedo, en data 17 de xufio de 2020

- PATRIMONIO CULTURAL.:
Criterio: Preservar e valorizar os elementos patrimoniais.
- Identificar os elementos do patrimonio cultural existentes no ambito do plan.
- Promover a posta en valor dos enclaves de interese historico, cultural, identitario,
artistico, arquitecténico e arqueoldxico a través da incorporacion no planeamento das
medidas necesarias.

- OCUPACION DO TERRITORIO:

Criterio: Minimizar o consumo do solo e racionalizar o seu uso.

Fomentar a rehabilitacion das edificacions existentes.
- Favorecer a proteccion dos solos situados nas proximidades dos espazos protexidos,
tanto naturais como patrimoniais, arqueoldxicos ou calquera outra proteccion ou

espazo de especial valor.

- Identificar os posibles riscos naturais e tecnoléxicos no ambito de planeamento
susceptibles de causar danos as persoas, aos seus bens e/ou ao ambiente.

- Establecer as medidas de prevencion a adoptar polas actuacions urbanisticas
segundo as caracteristicas do medio fisico e tipoloxia de risco.

SOCIOECONOMIA:

Criterio: Favorecer o equilibrio entre a poboacioén e os recursos.
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Valorar as necesidades asistenciais, sociais, educativas, de ocio e calquera outra
necesidade destacable en funcién das caracteristicas da poboacion actual e futura e
considerar as posibilidades no ambito de influencia.

Contribuir a un desefio dos espazos libres e de interaccion coa natureza circundante,
coa cultura e coas persoas, que sexan accesibles e de calidade.

Favorecer unha paisaxe urbana de calidade integrando as novas actuaciéns na
contorna na que se asentan.

Promover o aumento das posibilidades de relacién entre os habitantes mediante a
creacion de espazos de encontro de calidade, ben comunicados e con diferentes
tipoloxias en funcién das caracteristicas da poboacion.

Favorecer a accesibilidade aos servizos comunitarios, espazos de relacion e aos bens
patrimoniais ou naturais por parte de todos os colectivos, eliminando as barreiras

arquitectonicas.

Favorecer a participacion nos procesos de planificacion urbanistica e toma de
decisions que mais afectan a cidadania.

Reforzar a interaccién do Concello con outras Administracions ou organismos.

Favorecer a adopcion de acordos para o desenvolvemento socioeconomico do
Conxunto Histérico.

Garantir unha dotaciéon de equipamentos e infraestruturas axeitada as necesidades
econdmicas previstas.

Reforzar as actividades econdémicas baseadas no aproveitamento dos recursos
enddxenos.

MOBILIDADE:

Criterio: Reducir as necesidades de mobilidade.

Realizar unha analise das necesidades actuais de mobilidade.

Contribuir ao desefio dunha malla de mobilidade eficiente segundo as caracteristicas
do trafico xerado.
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- Prever a intermodalidade entre os diferentes modos de transporte considerando as
infraestruturas necesarias para cada unha delas.

- CICLO HIDRICO:

Criterio: Garantir o funcionamento do ciclo hidrico en todas as suas fases e
procesos.

- Analizar a capacidade e calidade dos recursos hidricos para abastecemento e
saneamento.

- Favorecer a permeabilidade das zonas antropizadas de xeito que se favoreza a
dinamica propia do ciclo hidrico.

- Estudar a cobertura da rede municipal de abastecemento e saneamento (localizacion
dos sistemas de captacion e vertido para o abastecemento e o saneamento) e
considerar a dispofiibilidade do recurso segundo as unidades de bacia.

- Garantir a capacidade do sistema de abastecemento tendo en conta a variabilidade
estacional da demanda e dos recursos hidricos e considerando tanto o volume de

auga bruta como a capacidade das infraestruturas e instalacions da rede.

- Garantir a capacidade do sistema de saneamento para as augas residuais de acordo
coas caracteristicas das mesmas e a sua orixe.

- Establecer determinaciéns que contriblan a reducion do consumo de auga no
Conxunto Histérico.

- Apostar pola eficiencia das infraestruturas e instalaciéons de abastecemento e

constar que a presente copia ¢ fiel reflexo do orixinal integrante do expediente do PEPRICH, que

foi aprobado inicialmente por acordo da Xunta de Goberno Local, en sesion extraordinaria,
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11. MEDIDAS PREVISTAS PARA O SEGUIMENTO AMBIENTAL DO PLAN

Establécense neste apartado actuacions que integran a planificacion, a previsiéon dun
sistema de seguimento que permita controlar os efectos sobre as variables de sostibilidade
asi como comprobar a incidencia real que cada actuacion do Plan Especial ten sobre o
cumprimento dos obxectivos e criterios ambientais establecidos nos diferentes ambitos
institucionais.

Neste sentido, o sistema de seguimento pretende establecer un mecanismo que asegure non
s6 o axeitado cumprimento dos obxectivos e criterios ambientais, senén tamén a aplicacion e
efectividade das medidas preventivas e/ou correctoras propostas. A este fin, o plan
establecera un sistema de indicadores ambientais de seguimento medibles sempre que sexa
posible, os cales proporcionaran informacién oportuna e precisa de cada obxectivo ambiental
de vixilancia, sintetizando informacién e permitindo controlar, en diferentes periodos de tempo,
o grao de intensidade do impacto e a eficacia das medidas preventivas e correctoras
adoitadas.

O Plan de Seguimento Ambiental, establece os seguintes indicadores vinculados aos efectos
que poden causar as diferentes actuacions do Plan Especial e o seu desenvolvemento. A
continuacién, preséntanse os indicadores que permitiran avaliar o grao de desenvolvemento
do plan para cada unha das variables consideradas na avaliacion dos efectos do
planeamento.

PATRIMONIO CULTURAL.

Adecuacion para uso publico dos bens patrimoniais.

Descricion: Existencia de actuacions, instalacions ou infraestruturas para uso publico do ben
patrimonial. De xeito adicional, instalaciéns turisticas vinculadas ao ben patrimonial.

Unidade de medida: Unidades.

Fonte de datos: Catalogo de bens patrimoniais do Plan.
Método de calculo: Numero de elementos do patrimonio con funcionalidade recreativa, turistica, etc.
Actualizacion: Revision ou vixencia do Plan.

OCUPACION DO TERRITORIO.

Vivendas baleiras.

Descricion: Numero de vivendas baleiras.

Unidade de medida: %.

Fonte de datos: Censo de vivendas. INE.

Método de calculo: N° vivendas baleiras/Na total de vivendas.

Actualizacion: Cada 10 anos.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION E REHABILITACION 57 de 59 CONCELLO DE MONDONEDO
OFICINA DE PLANEAMIENTO, S.A. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO. SETEMBRO 2021


Manolo
Mondo01A

Manolo
Mondo02A


Documento financiado pola Vicepresidencia Segunda e
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda,
mediante Convenio de Colaboraciéon subscrito co
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Edificacions rehabilitadas.

Descricion: Mide a importancia da rehabilitacion.

Unidade de medida: Unidades.

Fonte de datos: N de licenzas para rehabilitaciéon de vivendas — Concello.
Método de calculo: -

Actualizacion: Anual.

SOCIEDADE.

Evolucion da poboacion.

Descricion: Avaliacion da dinamica da poboacion ao longo do tempo.
Unidade de medida: Numero total do habitantes.
Fonte de datos: IGE.

Método de calculo: -
Actualizacion: Anual.

Taxa total de emprego.

Descricion: A taxa de emprego definese como a proporcion de persoas ocupadas dentro do grupo
de poboacion con idade comprendida entre os 15 e os 64 anos. A sua evolucion positiva
asociase con maiores niveis de cohesion social e calidade de vida.

Unidade de medida: %.

Fonte de datos: IGE.
Método de calculo: N° persoas ocupadas/N° persoas en idade activa.
Actualizacion: Anual.

Crecemento vexetativo.

Descricion: Permite medir o crecemento ou a regresion en termos de poboacion.
Unidade de medida: Habitantes.

Fonte de datos: IGE.

Método de célculo: Nacementos-defuncions.

Actualizacion: Anual.

Accesibilidade a servizos publicos (abundancia).

Definicion: Informa sobre o numero de dotacions totais (existentes e proxectadas) no planeamento
en relacién ao numero de habitantes.

Unidade de medida: Numero de habitantes por tipo de equipamento.

Fonte de datos: Equipamentos definidos polo Plan.

N° de habitantes totais/N° de instalaciéns dun determinado tipo de equipamento Método
de calculo: (sociocultural, sanitario, etc.). Nota: farase o calculo para cada un dos tipos
de equipamentos.

Actualizacion: Revision ou modificacién do Planeamento.

Accesibilidade a servizos publicos (distancia).

Definicion: Informa sobre a distancia de desprazamento para acceder aos equipamentos
contemplados no Plan.

Unidade de medida: m.

Fonte de datos: Equipamentos definidos polo Plan.

Método de calculo: Distancia media entre instalaciéns dun determinado tipo de equipamento (sociocultural,
sanitario, etc.). Nota: farase o calculo para cada un dos tipos de equipamentos.

Actualizacion: Revision ou modificacién do Planeamento.
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Acceso a sociedade da informacion.

Descricion: Porcentaxe de vivendas con Conexion de banda ancha (ADSL, RDSI, rede de cable).
Unidade de medida: %.

Fonte de datos: IOE.

Método de célculo: N° de vivendas con acceso a banda ancha/N° total de vivendas.

Actualizacion: Anual.

Superficie de parques publicos e zonas verdes en relacion ao numero de habitantes.

Descricion: Permite avalar a dispofiibilidade de espazos de socializacion e ocio ao aire libre.
Unidade de medida: m%/hab.

Fonte de datos: Municipal.

Método de célculo: m? zonas verdes/N° habitantes censados.

Actualizacion: Revisién do Planeamento.

Vivenda de proteccion.

Descricion: Numero de vivendas baixo algun réxime de proteccion.

Unidade de medida: %.

Fonte de datos: Municipal. IGVS.

Método de célculo: Numero de vivendas baixo algun réxime de proteccionIN2 total de vivendas.
Actualizacion: Anual.

ECONOMIA.

Déficit publico adaptado a Administracion local.

Descricion: Déficit publico ocasionado polos gastos correntes derivados do planeamento no tocante
ao mantemento de infraestruturas (abastecemento, saneamento, etc.).

Unidade de medida: %.

Fonte de datos: Contabilidade municipal.

Método de calculo: Manual de célculo do déficit en contabilidade nacional adaptado s Corporaciéns Locais.
Actualizacion: Anual.

CICLO HIDRICO.

Abastecemento de auga municipal.

Descricion: Avalia o consumo do auga subministrada pola rede de abastecemento municipal, asi
como as perdas rexistradas na redo do distribucion. Considera o consumo total dos
sectores doméstico, comercial o industrial, os equipamentos o servizos municipais.

Unidade de medida: litros/(persoa equivalente*dia).
Fonte de datos: Empresa subministro.
Método de célculo: Abastecemento diario (consumo doméstico+consumo industrial-consumo

comercio+consumo equipamentos e servizos municipaistperdas da rede de
distribucion)/N° habitantes.
Actualizacion: Anual.

Saneamento de augas residuais.

Descricion: Avalia a porcentaxe do poboacién conectada a sistemas de saneamento.

Unidade do medida: %.

Fonte do datos: Concello; EIEL.

Método do célculo: Poboacién conectada & rede do saneamento/Poboacion total.

Actualizacion: Anual.
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