ORDENANZA FISCAL N° 26, DO IMPOSTO SOBRE O INCREMENTO DO VALOR
DOS TERREOS DE NATUREZA URBANA.

CAPITULO T _
FEITO IMPONIBLE

Artigo 1°.- 1. Constitle o feito impofiible do imposto o incremento de
valor que experimenten os terreos de natureza urbana e que
se pofia de manifesto a consecuencia da transmision da suUa
propiedade por calquera titulo ou da constitucion ou
transmisiéon de calquera dereito real de goce, limitativo do
dominio sobre os referidos bens.

2. O titulo a que se refire o apartado anterior pode consistir en:

a) Negocio xuridico mortis causa

b) Declaracion formal de herdeiros abintestato

c) Negocio xuridico inter vivos, sexa de caracter oneroso ou gratuito
d) Alleamento en subasta publica

e) Expropiacién forzosa.

Artigo 29.- Teran a consideracién de terreos de natureza urbana: o solo urbano, o
susceptible de urbanizacién e o urbanizable, os terreos que dispofian de via
pavimentadas ou encintado de beirarrias e conten ademais con rede de
sumidoiros, subministro de auga , subministro de enerxia eléctrica e alumeado
publico; e os ocupados por construciéns de natureza urbana, con independencia de
que estean ou non contemplados como tales no Catastro ou no Padron do Imposto
de Bens Inmobles.

Artigo 3°.- Non estd suxeito a este imposto o incremento de valor que
experimenten os terreos que tefian a consideracion de rusticos a efectos do
imposto sobre bens inmobles.

CAPITULO 1I
EXENCIONS

Artigo 49.- Estan exentos do imposto os incrementos de valor que se manifesten
como consecuencia de:

a) Aportacions de bens e dereitos realizados polos conxuxes a sociedade
conxugal, as adxudicacidons que 6 seu favor e en pago delas se verifiquen
e as transmisions que se fagan 6s conxuxes en pago de haberes comuns.

b) A constitucion e transmision de calquera dereito de servidume.

c) As transmisién de bens inmobles entre cénxuxes ou a favor de fillos,
como consecuencia do cumprimento de sentencias nos casos de
nulidade, separacion ou divorcio matrimonial.

d) As transmisidons de bens que se atopen dentro do perimetro delimitado
como Conxunto Historico-Artistico, ou foran declaradas individualmente
de interese cultural, segundo o establecido na Lei 16/85 de 25 de xufio,
do Patrimonio Historico Espafiol cando os seus propietarios ou titulares
de dereitos reais acrediten que se realizaran 6 seu cargo obras de
conservacion, mellora ou rehabilitacion en ditos inmobles. 0
recofnecemento desta exencion requirird acordo declarativo da Comision
de Goberno, previo informe favorable dos Servicios Técnicos Municipais.



Artigo 5°.- Estan exentos deste imposto, asi mesmo, os incrementos de valor
correspondentes cando a condicion de suxeito pasivo recaia sobre as seguintes
persoas ou entidades:

a) O Estado e os seus Organismos Autonomos de caracter administrativo.

b) A Comunidade Auténoma de Galicia e as Entidades Locais as que
pertenza o Concello, asi como os Organismos Autéonomos de caracter
administrativo de tédalas entidades expresadas.

c) O Concello e as Entidades locais que se integren no mesmo ou que
formen parte del, asi como os seus respectivos Organismos Autonomos
de caracter administrativo.

d) As institucions que tenan a cualificacién de benéficas ou benefico-
docentes.

e) As Entidades Xestoras da Seguridade Social e as Mutualidades de
Prevision Social reguladas pola Lei 30/95, de 8 de novembro de
Ordenacién e Supervision dos Seguros Privados

f) As persoas ou entidades a quen se tefia recofiecido a exencidn en virtude
de Tratados ou Convenios Internacionais.

g) Os titulares de concesidons administrativas revertibles respecto dos
terreos afectos &s mesmas.

h) A Cruz Vermella Espafiola.

CAPITULO III
SUXEITOS PASIVOS

Artigo 6°.- Teran a condicidon de suxeitos pasivos deste imposto:

a) Nas transmisions de terreos ou na constitucion ou transmision de
dereitos

reais de goce limitativos de dominio, a titulo lucrativo, a persoa fisica ou

xuridica, ou a entidade a que se refire o art. 33 da Lei Xeral Tributaria, que

adquira o terreo ou a persoa a favor de quen se constitla ou transmita o

dereito real de que se trata.

b) Nas transmisions de terreos ou na constitucion ou transmision de
dereitos reais de goce limitativos de dominio, a titulo oneroso, a persoa
fisica ou xuridica ou a entidade a que se refire o artigo 33 da Lei Xeral
Tributaria, que transmita o terreo ou que constitla o transmita o dereito
real de que se trate.

2- Nos supostos a que se refire a letra b) do apartado anterior, tera a
condicion de suxeito pasivo substituto do contribuinte, a persoa fisica ou
xuridica ou a entidade a que se refire o art. 33 da LXT, que adquira o terreo
ou a favor de quen se cosntitla ou transmita o dereito real de que se trate, ,
cando o contribuinte sexa unha persoa fisica non residente en Espania.

CAPITULO IV
BASE IMPONIBLE

Artigo 7°.- 1- A base imponible deste imposto esta constituida polo incremento real
do valor dos terreos de natureza urbana posto de manifesto no momento de



devengo e experimentado 6 longo dun periodo maximo de vinte anos.

2. Para determinar o importe do incremento real a que se refire o
apartado anterior, aplicarase sobre o valor do terreo ho momento do devengo a
porcentaxe que corresponda en funcion do numero de anos durante os que se
tivera xerado dito incremento.

3. A porcentaxe anteriormente citada serd a que resulte de multiplicar
o numero de anos expresado no apartado 2 do presente artigo polo correspondente
porcentaxe anual , segundo se detalla no Anexo desta Ordenanza.

Artigo 89.- Os efectos de determinar o periodo de tempo en que se xere o
incremento de valor, se tomaran tan s6 os anos completos transcorridos entre a
data da anterior adquisicion do terreo de que se trate, ou da constitucion ou
transmisién igualmente anterior dun dereito real de goce limitativo do dominio
sobre o mesmo e a data de producion do feito imponible deste imposto, sen que se
tefian en consideracion as fracciéns do ano.

En ningln caso o periodo de xeracion podera ser inferior a un ano.

Artigo 9°.- Nas transmisién de terreos de natureza urbana considerarase como
valor dos mesmos 6 tempo de devengo deste imposto o que tefian fixado en dito
momento 6s efectos do Imposto sobre bens inmobles.

Artigo 10°.- Na constitucidén e transmision de dereitos reais de goce, limitativos do
dominio, sobre terreos de natureza urbana , a porcentaxe correspondente
aplicarase sobre a parte do valor definido no artigo anterior que representen,
respecto do mesmo, o valor dos referidos dereitos calculado segundo as seguintes
regras:

a) No caso de constituirse un dereito de usufruto temporal, o seu valor
equivalera a un 2% do valor catastral do terreo por cada ano de duracién
do mesmo, sen que poida exceder do 70% de dito valor catastral.

b) Se o usufruto fose vitalicio, o seu valor no caso de que o usufrutuario
tivese menos de vinte anos de idade, serd o equivalente 6 70% do valor
catastral do terreo, minorandose esta cantidade nun 3% por cada ano
que exceda de dita idade, ata o limite minimo do 10% do expresado
valor catastral.

c) Se o usufruto se establece a favor dunha persoa xuridica por un prazo
indefinido ou superior a trinta anos considerarase como unha transmision
da propiedade plena do terreo suxeita a condicion resolutoria, e o seu
valor equivaleria 6 100 % do valor catastral do terreo usufrutuado.

d) Cando se transmita un usufruto xa existente as porcentaxes expresadas
nas letras a, b e c anteriores aplicaranse sobre o valor catastral do terreo
0 tempo da transmision.

e) Cando se transmita o dereito de nuda propiedade o seu valor sera igual a
diferencia entre o valor catastral do terreo e o valor do usufruto,
calculado este ultimo segundo as regras anteriores.

f) O valor dos dereitos de uso e habitacion sera o que resulte de aplicar o
75% do valor catastral dos terreos sobre os que se constitian tales
dereitos as regras correspondentes a valoracion dos usufrutos temporais



ou vitalicios segundo os casos.

g) Na constitucién ou transmision de calesquera outros dereitos reais de
goce limitativos do dominio distintos dos enumerados nas letras a), b),
c), d), e f) deste artigo e no artigo seguinte considerarase como valor
dos
mesmos, 0s efectos do presente imposto:

1. Capital, prezo ou valor pactado 6 constituilos, se fose igual ou maior co
resultado da capitalizacion ¢ interese basico do Banco de Esparia da sua
renda ou pension anual.

2. Este Ultimo se aquel fose menor.

Artigo11°.- Na constitucidn ou transmisién do dereito a elevar unha ou mais plantas
sobre o un edificio ou terreo, ou do dereito a realizar a construcidon baixo solo sen
implicar a existencia dun dereito real de superficie, a porcentaxe correspondente
aplicarase sobre a parte do valor catastral que represente, respecto do mesmo, o
modulo de proporcionalidade fixado na escritura de transmisién ou, no seu defecto,
0 que resulte de establecer a proporcion entre a superficie ou volume das plantas a
construir en voo ou no subsolo e na totalidade da superficie ou volume edificados
unha vez construidas aquelas.

Artigo 129.- Nos supostos de expropiacion forzosa o porcentaxe correspondente
aplicarase sobre a parte do prezo xusto que corresponda 6 valor do terreo.

1. CAPITULOV
DEBEDA TRIBUTARIA

Artigo 13°.- A cota deste imposto sera a resultante de aplicar & base impofiible o
tipo sinalado no Anexo desta ordenanza.

CAPITULO VI
DEVENGO
Artigo 1490.- O imposto devengarase:

a) Cando se transmita a propiedade do terreo, xa sexa a titulo oneroso ou
gratuito, entre vivos ou por causa de morte, na data de transmision.

b) Cando se constitla ou transmita calquera dereito real do goce limitativo
do dominio, na data en que tefia lugar a constitucién ou transmision.

2- Os efectos do disposto no apartado anterior considerarase como data de
transmision:

a) Nos actos ou contratos entre vivos a do outorgamento do documento
publico e, cando se trate de documentos privados, a da sUa incorporacion
ou inscricién nun Rexistro Publico, ou a da sua entrega a un funcionario

publico por razén do seu oficio.
b) Nas transmisidons por causa de morte, a do falecemento do causante.

Artigo 15.- Cando se declare ou recofieza xudicial ou administrativamente por
resolucién firme que tivese lugar a nulidade, rescision ou resolucién do acto ou
contrato determinante da transmision do dereito real de goce sobre o mesmo, o
suxeito pasivo tera dereito & devolucion do imposto satisfeito, sempre que dito acto



ou contrato non lle tivese producido efectos lucrativos e que reclame a devolucion
no prazo maximo de cinco desde que a resolucién quedou firme, entendéndose que
existe efecto lucrativo cando non se xustifique que os interesados deban efectuar
as reciprocas devolucions as que se refire o art. 1295 do Cédigo Civil. Ainda que o
acto ou contrato non producise efectos lucrativos, se a rescisiéon ou resolucion se
declarase por incumprimento das obrigas do suxeito pasivo do Imposto non dara
lugar & devolucion.

2- Se o contrato queda sen efecto por mutuo acordo das partes
contratantes, non procedera a devolucion do imposto satisfeito e considerarase
como un acto novo suxeito a tributacion. Como tal mutuo acordo estimarase a
avinza no acto de conciliacion e a simple conformidade coa demanda.

3- Nos actos ou contratos en que medie algunha condicion, a sua
cualificacién farase con arranxo as prescricions contidas no Codigo Civil. Se fose
suspensiva non se liquidara ata que esta se cumpra. Se a condicion fora resolutoria
esixirase o imposto desde logo, a reserva, cando a condicion se cumpra de facer a
oportuna devolucién conforme a regra do apartado 1 anterior.

CAPITULO VII
XESTION DO IMPOSTO

SECCION PRIMEIRA
Obrigas materiais e formais.

Artigo 16.- Os suxeitos pasivos viran obrigados a presentar neste Concello
declaracién segundo o modelo determinado polo mesmo contendo os elementos da
relacion tributaria imprescindibles para practicar a liquidacion procedente.

2.- Dita declaracion debera ser presentada nos seguintes prazos , a contar
desde a data na que se produza ou devengo do imposto:

a) Cando se trate de actos inter vivos, o prazo sera de trinta dias habiles.
b) Cando se trata de actos por causa de morte, o prazo serd de seis meses
prorrogables ate dentro dun ano a solicitude do suxeito pasivo.

A declaracion acompafiarase dos documentos no que consten os actos ou
contratos que orixinen a imposicion.

Artigo 17.- As liquidacions do imposto notificaranse integramente 0s suxeitos
pasivos con indicacion do prazo de ingreso e expresion dos recursos procedentes.

Artigo 18.- Con independencia do disposto no apartado primeiro do artigo 17° estan
igualmente obrigados a comunicar 6 Concello a realizacion do feito impofiible nos
mesmos prazos que 0s suxeitos pasivos:

a) Nos supostos contemplados na letra a) do art. 6° da Ordenanza, sempre
que se tenan producido por negocio xuridico entre vivos, o doante ou a
persoa que constituia ou transmita o dereito real de que se trate.

b) Nos supostos contemplados na letra b) de dito artigo, o adquirente ou a
persoa a favor da que se constitla ou transmita o dereito real de que se
trata.

Artigo 19°,-Asi meso, os notarios estaran obrigados a remitir 6 Concello, dentro da
primeira quincena de cada trimestre, relacién ou indice comprensivo de tddolos
documentos por eles autorizados no trimestre anterior, nos que se contefian feitos,



actos ou negocios xuridicos, que lles foran presentados para cofiecemento ou
lexitimaciéon de sinaturas. O previsto neste apartado enténdese sen prexuizo do
deber xeral de colaboracidn establecido na Lei Xeral Tributaria.

Seccidn segunda. Inspeccién e recadacion.

Artigo 20°.- A inspeccidn e recadacion do imposto realizarase de acordo co previsto
na Lei Xeral Tributaria e nas demais Leis do Estado reguladoras da materia, asi
como nas disposicions ditadas para o seu desenvolvemento.

Artigo 21°.- En todo o relativo & cualificacién das infracciéns tributarias asi como a
determinacion das sanciéns que polas mesmas correspondan en cada caso,
aplicarase o réxime regulado na Lei Xeral Tributaria e nas disposicidns que a
contemplan e desenvolven.

DISPOSICION FINAL

A presente Ordenanza fiscal entrara en vigor o dia seguinte & suUa
publicacién no Boletin Oficial da Provincia, e comezara a aplicarse a partir dese dia,
permanecendo en vigor ata a slia modificacion e derrogacion expresas.

(Entrou en vigor el 4-7-2000)

ANEXO

19.-A porcentaxe anual para os incrementos de valor xerados en periodos
quinquenais sera o seguinte:

a) Para os incremento de valor xerados nun periodo de tempo entre un e
cinco ano, 0 2.5%.

b) Para os incrementos de valor xerados nun periodo de tempo ata dez
anos o0 2.4%.

c) Para os incrementos de valor xerados nun periodo de tempo de ata
quince anos o0 2.3%.

d) Para os incrementos de valor xerados nun periodo de tempo de ata vinte
anos 0 2.2%.

20.- Para a fixacion da cota aplicarase sobre a base que resulte:

a) Se o periodo de xeracion do incremento de valor € de 1 a 5 anos. 0 19%.

b) Se o periodo de xeracion do incremento de valor é de ata 10 anos o
20%.

c) Se o periodo de xeracion do incremento do valor é de ata 15 anos o
21%

d) Se o periodo de xeracion do incremento de valor é de ata 20 anos o
22%.

Dilixencia.- Para facer constar que a presente ordenanza, foi aprobado en Pleno o
dial8 -04-2000, publicouse definitivamente no B.O.P, n® 151 o dia 3 de xullo do
2000, entrando en vigor por tanto o dia 4 de xullo do 2000.



