TITULO II. NORMAS DE ORDENACION

CAPITULO . Clases e réxime xuridico do solo

Art. 52. Réxime urbanistico do solo

O réxime urbanistico do solo do Termo Municipal regulase de conformidade co Titulo |
da LOUG, a través de:

1. A clasificaciéon do solo en tipos segundo o seu réxime xuridico.

2. A determinacion e regulacion dos elementos da estrutura xeral e organica do
territorio.

3. A division do solo en zonas segundo a sua cualificacion urbanistica.

Art. 53. Clasificacion do solo segundo o seu réxime xuridico

O territorio do Termo Municipal de Mondofiedo clasificase nos seguintes tipos de solo:
solo urbano, de nucleo rural e solo rustico a tenor do disposto nos artigos 10 a 15
LOUG, de acordo a delimitacién establecida nos planos de ordenacion.

Art. 54. Determinacidéns xerais para os tipos de solo

1. No solo urbano o Plan Xeral distingue o solo urbano consolidado do solo urbano non
consolidado que de conformidade co establecido no art. 12 LOUG, correspondese
coa superficie do solo urbano que non ten a consideracion de consolidado e, en todo
caso, polos terreos nos que sexan necesarios procesos de urbanizacion, reforma
interior, renovacion urbana ou obtencion de dotacions. Asi mesmo, o Plan precisa a
ordenacion fisica pormenorizada do solo urbano, a través da delimitacion dos solos
segundo o seu destino para:

a) Viais, aparcadoiros e zonas libres publicas.

b) Solos publicos para parques, xardins urbanos e zonas verdes.

c) Solos para dotacions, equipamentos e demais servizos de interese publico e social
de caracter publico e privado.

d) Solos edificables, coa sua cualificacion entendida como a asignacion detallada de
usos pormenorizados, tipoloxias edificatorias e condicions da edificacion.

e) Outros.
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Ou remite dita ordenacion ao planeamento de desenvolvemento, que habera de
pormenorizala.

. No solo de nucleo rural o Plan determina a sua ordenacién fisica pormenorizada

segundo se establece no art. 56 LOUG, a través da delimitacion, se € o caso, dos
solos segundo o seu destino para:

a) Rede viaria publica e zonas libres.

b) Dotaciéns, equipamentos e demais servizos de interese publico e social de
caracter publico e privado.

c) Solos edificables coa regulamentacion do uso pormenorizado dos terreos e
construciéns, asi como das caracteristicas estéticas da edificacion.

d) Outros.

Igualmente o Plan fixa os indicadores para a redaccion do planeamento especial,
atendendo a complexidade urbanistica sobrevida.

. (ELIMINADO)

. No solo rustico o Plan Xeral precisa a delimitacion e cualificacion do solo de especial

proteccion diferenciandoo do de proteccién ordinaria, de acordo co artigo 59 LOUG e
coas especificacions contidas nos artigos 32 a 39 LOUG.

. Sen prexuizo da clasificacion do solo, o Plan establece as reservas de solo

necesarias para o desenvolvemento dos sistemas xerais de comunicacions, de
espazos libres, de equipamento e demais instalacidns que inflien de modo
substancial no desenvolvemento do territorio.

Art. 55. Sistemas xerais e estrutura xeral e organica do territorio

1.

A efectos da definicion da estrutura xeral e organica do territorio o presente Plan
asigna certos solos para:

a) Sistema xeral de comunicaciéns.

b) Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes publicas.
c) Sistema xeral de equipamentos publicos.

d) Sistema xeral de infraestruturas de servizos técnicos.

. Estes solos ordenados en sistemas presentan un grao especial de interese colectivo

derivado do seu caracter determinante para o desenvolvemento urbano da Cidade de

44

Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Mondofiedo. Doc. Cumprim. Orde 13.06.16. Normativa. Setembro 2016.



Mondoredo, dos asentamentos de nucleos de poboacién e do territorio municipal, asi
como para regular as suas transformaciéns no tempo de forma non contraditoria.

3. A consideracion de sistemas coas excepcidons que se indican nestas Normas, implica
a declaracién de utilidade publica das obras e a necesidade de ocupacién dos terreos
para eles reservados, segundo o disposto no art. 98 LOUG en relacién co art. 109.5
LOUG.

Art. 56. Sistemas xerais e sistemas locais

O Plan asegura a ordenacién graduada do territorio a través da determinacion de
sistemas xerais e tamén dos sistemas locais para o servizo dun ambito determinado,
delimitados nos Planos de Ordenacién, aos que se engadiran os que se obtefan a
través do planeamento parcial ou especial de desenvolvemento do Plan Xeral, que se
incorporaran asi a ordenacion dos sistemas.
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CAPITULO Il.  Regulacién dos nucleos de poboacion

Art. 57. Identificacion e definicion de nucleos de poboacién

1. A efectos do disposto nos artigos 53 e 13 LOUG, considéranse nucleos de
poboacion, como tales configuran a estrutura xeral e organica do territorio municipal
de Mondonedo xunto cos sistemas xerais determinados, e delimitanse en planos de

ordenacion:

a) A Cidade de Mondofiedo co solo urbano comprendido nas delimitacidons

establecidas polo Plan Xeral.

b) Todos os nucleos rurais identificados e delimitados como tales no Plan Xeral, e

que se relacionan a continuacion:

PARROQUIA

ARGOMOSO

A COUBOEIRA

FIGUEIRAS

LINDIN

MASMA

NUCLEO

O BARRAL

A CUBA

O ESCOURIDO
PARDINAS
SUPENA

AS PRAZAS
CARBALLO

A CAMPA

O CAMPO DO ARCO
A FRANCA

OS LAMEGOS

O SOUTO

O COTO

BROZO
FOLLENTES

A ALDEA

O ROMEO

SAN MARTINO

CARBOEIRO
ONTADA

BARRAL DE CIMA - CAXIGO
O CASTRO

RUA TRAVESA

BEIRA DO RIO (1)
FOLGUEIROSA

O ARCO
MARQUIDE
O OUTEIRO
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PARROQUIA NUCLEO

PADRINAN

SANTO ANDRE

A SEARA - RETORTA
O VILAR

O LODEIRO

SANTA MARIA MAIOR A BRANA
A CRUZ DA CARREIRA
CURROS-CASTRO
FERREIRA
FERRERIA
O FONDO DA VILA
O MOURAL - REGO CAVADO
O SOUTO
SOUTOXUANE
BEIRA DO RIO
BIDUEIRAS

OS REMEDIOS CESURAS
AS CORUXEIRAS
ESTELO
O FORMIGUEIRO
PELOURIN
PRADO
PUMARINO
A RECADIEIRA
REGO DOS CAS
SANTA MARGARIDA
SEIVANE
TRONCEDA
O VALINO
ZONAN
SAN CRISTOVO
CUCOS-RUA

O CARME AS ABIDUEIRAS
O CARME
MONFADAL
RAMIS
SAN CARLOS
A VALORIA
A FABEGA - FONTE
MONTE DE ARCA

SAN VICENTE DE TIGRAS A ALDEA-O COMBARRO-SAN VICENTE
A VALINA

SANTIAGO DE MONDONEDO BARBEITAS
MAARIZ-COUZADA
PAADIN
PAUSALIDO
PEDRIDO
O REGUENGO
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PARROQUIA NUCLEO

SAN PEDRO
SAN PAIO
VALINADARES
VIGO

O VILAR
ACEVEDO

OIRAN O BURGO
CENTEAS
XERCIDO
O LOUREIRO
CASAVELLA
CASA DO PORTUGUES
A LANDEIRA
ALLARES

SASDONIGAS CHAO DA ALDEA - PE DO MONTE
LOUSADA
SUAIGREXA

VILOALLE A CABANA
O CASAL — PENAMOURA
A FERRERIA
A IGREXA
O VILAR
CASABRANCA

VILAMOR A CALVELA
ENCIMA DA VILA
O CHAO DO VAL
O GROBE
GUILLADE
VILAVERDE
LAMELAS

(1) Esta nas parroquias de Lindin e Maior.

2. Para os efectos do presente Plan Xeral, constitie un nucleo de poboacion as areas
do territorio que serven de soporte a un asentamento tradicional de poboacién
singularizado, nun ambito territorial identificable en base & topografia, elementos
naturais, estrutura parcelaria e elementos de infraestrutura. A prevalencia na sua
morfoloxia do seu vencellamento de orixe coas actividades do sector primario
determina a sua consideracién como nucleo rural.

O estudo do medio rural ten recofiecido asi mesmo lugares acasarados tradicionais
de menor dimension que se incorporan ao sistema de asentamentos con regulacion
especifica de nucleos rurais tradicionais.
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Art. 58. Indicadores para a formacion de Plans Especiais de Ordenacion do

1.

Nucleo Rural

Para establecer a necesidade de formacion de Plans Especiais de Ordenacion de
nucleo rural, fixanse os indicadores de complexidade urbanistica que a continuacion
se relacionan, coas situacions umbral que se indican:

a. Numero de licenzas concedidas e executadas ou en execucion de 1/2 do namero
de vivendas no nucleo a aprobacion do Plan.

b. Numero de parcelas consolidadas con edificacion principal, maior ou igual que os
2/3 do numero total de parcela edificable de nucleo.

c. Numero de licenzas concedidas e executadas ou en execucion de 50% do namero
de vivendas existentes no nucleo & aprobacion do Plan indicada no ficheiro de
nucleos rurais, ou se soliciten licenzas para construir mais de 8 vivendas nun ano.

d. Deteccion de problemas sanitarios con riscos de contaminacion de augas
superficiais, mananciais e pozos de augas subterraneas.

e. Cando se produzan circunstancias sobrevidas que poidan incidir na calidade de
vida, como implantacién de infraestruturas, dotacions, fomento da rehabilitacion,
apertura de novos viais, e en xeral a necesidade de adoptar medidas integrais
tendentes a mellora dos asentamentos.

Cando calquera dos dous primeiros indicadores relacionados alcancen as situacions
limite que se indican, sera recomendable proceder a formacion dun Plan Especial de
Ordenacion do Nucleo Rural, coas finalidades establecidas no art. 72 LOUG.

A concorrencia dos dous primeiros indicadores por riba da situacion umbral, a
deteccidn dos problemas sanitarios descritos no cuarto indicador ou a superacion do
namero de licenzas concedidas segundo o terceiro indicador, determinan a
necesidade de formacién inmediata de ditos plans, procedéndose polo Concello a
adopcion do acordo correspondente. O quinto indicador sera apreciado pola
Administracion competente para a sua formulacion.
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CAPITULO lIl.  Divisién do solo en zonas segundo a sta cualificacién urbanistica
Art. 59. Cualificacion urbanistica: alcance e contido

1. Para os efectos de orientar e regular a actividade urbanistica, e de conformidade coa
Lei, o Plan asigna a todos aqueles solos non adscritos especificamente a sistemas, a
sua cualificacion urbanistica segundo zonas. Cando nunha zona quede incluida na
cualificacion de sistema este regularase polas suas Normas correspondentes, sen
prexuizo da acomodacién da sua ordenacion fisica no nivel de proxecto as
caracteristicas da zona, dadas pola sua correspondente ordenanza sempre que fose
posible.

2. Esta cualificacion do solo en zonas formulase de conformidade co art. 52 LOUG e en
concordancia coa clasificacién do solo en tipos, en resposta ao grao de consolidaciéon
alcanzado polo proceso urbano, os nucleos rurais, as caracteristicas e grao da
urbanizacion e parcelacion dominantes, e en desenvolvemento dos criterios para a
ordenacién urbanistica emanados do Plan.

3. Nas zonas, dentro dos limites e co cumprimento dos deberes urbanisticos
establecidos legal ou regulamentariamente e en especial polas presentes Normas, os
particulares e as administracions levaran a cabo a urbanizacion e edificacién en
exercicio das suas respectivas facultades dominicais e competenciais.

4. Enténdese por zona de ordenanza toda superficie homoxénea cualificada polo Plan
Xeral dentro dos solos urbano, de nucleo rural e rustico, e delimitada por solos con
outra cualificacion ou clasificacion urbanistica.

Art. 60. Sistemas locais

1. Nos Plans Especiais de Reforma Interior ou de Ordenacién do nucleo rural, a
superficie total dos terreos que se adscriben a sistemas locais vira determinada de
conformidade co establecido no Plan Xeral debendo acadar as reservas minimas e
as condiciéns previstas no art. 47 LOUG e os regulamentos que a desenvolvan. A
edificacién privada debera ordenarse de modo que deixe libres os terreos necesarios
para a conveniente creacion de ditos sistemas.

2. A obtencién dos terreos destinados a sistemas locais producirase de modo e cos
procedementos previstos nos Capitulos VIl e VIII do Titulo IV da LOUG.
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Art. 61. Definicions dos parametros de regulacion de sectores

(ELIMINADO)
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CAPITULO IV. Normas Urbanisticas para o desenvolvemento do planeamento
subordinado

Seccion 12. (ELIMINADO)

Art. 62. Areas e tipos de ordenacion.

(ELIMINADO)

Art. 63. Usos, caracteristicas e magnitudes técnicas das actuacions.
(ELIMINADO)

Art. 64. Condicions particulares das actuacions

(ELIMINADO)
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Seccién 22 Normas Urbanisticas para o desenvolvemento de Plans Especiais.
Art. 65. Ambitos suxeitos ao desenvolvemento de Plans Especiais

1. Ordenaranse pormenorizadamente mediante Plans Especiais tematicos os seguintes
ambitos definidos en planos de ordenacion:

- PE-1.Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior do Conxunto Histoérico da
Cidade de Mondofiedo.

- PE-2.Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion do Barrio de San Lazaro.

- PE-3.Plan Especial de Ordenacion do Sistema Xeral do Parque Lineal do
Valifiadares.

2. Cando se dean as circunstancias previstas no art. 58 desta Normativa haberan de
redactarse os Plans Especiais de Ordenacién dos nucleos rurais procedentes.

3. Poderan desenvolverse Plans Especiais para a ordenacion tanto de instalacions
infraestruturais nos termos previstos polos arts. 9 e 10 desta Normativa como de
dotacions que deban localizarse no solo rustico, e todo isto de acordo cos arts. 68 e
71 LOUG. Igualmente desenvolveranse a través de plans especiais os sistemas
xerais cando non estivesen ordenados pormenorizadamente polo Plan Xeral.

4. En desenvolvemento dos obxectivos de proteccion, conservacion e valoracion de
elementos naturais, paisaxisticos, ou elementos urbanos ou rurais obxecto de
catalogacion polo Plan Xeral, poderan redactarse Plans Especiais na forma prevista
nos artigos 68 e 69 LOUG e demais disposicidns sectoriais aplicables.

5. Os plans especiais que inclien no seu ambito elementos con valores culturais, e moi
singularmente os atravesados polas trazas do Camifio de Santiago, deberan contar
na sua tramitacion co preceptivo informe vinculante da Conselleria de Cultura.
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Art. 66. Plan Especial de Proteccion e Rehabilitacion do Conxunto Histérico da
Cidade de Mondoiiedo. PE-1.

1. No ambito delimitado en planos de ordenacion coa clasificacion de solo urbano
consolidado, solo urbano non consolidado e solo rustico, desenvolverase a
ordenacién pormenorizada do conxunto histérico artistico da Cidade de Mondofiedo e
tramas adxacentes, que inclue a delimitacion establecida pola declaracion de Ben de
Interese Cultural 91/1985, tanto a zona de conservacion total como a de respecto, asi
como as tramas adxacentes do Barrio dos Muifios.

2. A ordenacion detallada sera desenvolvida polo Plan Especial nos termos
establecidos nos artigos 45 e 46 da Lei 8/95 de Patrimonio Cultural de Galicia

(LPCG) en coherencia cos artigos 68 e 69 LOUG e 78 RP.

3. Os obxectivos xerais do Plan Especial seran:

- A salvagarda do patrimonio historico, arquitectéonico e ambiental.

- A conservacion, valoracion e recuperacion do patrimonio urbano, arquitecténico e
cultural, coa correspondente catalogacion individualizada dos elementos a
preservar.

- A definicion pormenorizada da silueta urbana e da volumetria resultante.

- A rehabilitacion dos edificios e das vivendas coa ampliacion da Area de
Rehabilitacién Integral.

- A mellora das condicidons ambientais e dos servizos a poboacion.

- O acondicionamento das marxes do rio Valifiadares e a sua integracion no
conxunto urbano, coa recuperacion e valorizacion do sistema de canles de auga.

- Arecuperacion da actividade econdmica e a sua integracion funcional na Vila.
- A mellora e nivelacién da urbanizacion superficial e infraestrutural.

4. En tanto non se aprobe definitivamente o Plan Especial PE-1, no ambito do Plan
Especial de Proteccién e Reforma Interior do Casco Historico, reflectido en planos,

estarase ao establecido na Disposicion Final 32. No resto do ambito o outorgamento
de licenzas precisara resolucion favorable do érgano competente para a protecciéon

56 Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Mondofiedo. Doc. Cumprim. Orde 13.06.16. Nomativa. Setembro 2016.



do Ben de Interese Cultural da Conselleria competente en materia de Patrimonio que
se emitird de conformidade con estas Normas, establecéndose unha regulacion

7

vinculada a preservacion da estrutura urbana histérica tendente a conservacién e

rehabilitacion das edificacions tradicionais e ao mantemento do parcelario que as
sustenta, nas seguintes condicions:

No ambito situado por féra do Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior do
Casco Historico, pero incluido na zona de conservaciéon total do conxunto
histérico-artistico da Cidade de Mondonedo, asi como no ambito catalogado do
Barrio dos Muifos recollido na ficha B-00 do Catalogo do Plan Xeral, non se
admitiran modificacidons nas alinacions e rasantes existentes, incrementos ou
alteracion de volume, parcelaciéns nin agrupacions e, en xeral, cambios que
afecten a harmonia do conxunto.

Autorizanse obras de conservacion, restauracion, consolidacion, rehabilitacion e
reestruturacion con mantemento do volume edificado, da organizacion vertical e
posicion das plantas e forxados e das fachadas.

Nas restantes zonas estarase as determinacions establecidas en planos de
ordenaciéon con referencia as ordenanzas respectivas. Nestas zonas, co obxecto
de garantir a integracién e harmonizaciéon das novas edificacién co contorno e
para aquelas que se conserven, amplien ou reestruturen, establécense as
seguintes condicions:

Nas edificaciéns existentes procurarase o mantemento e conservacion dos
elementos de canteria, linteis, pilastras, recebados, balcéns, enreixado, voos de
galerias, balcéns e miradoiros, nas suas dimensions materiais actuais, e
demais elementos caracteristicos.

A composicién e ritmo de ocos adaptaranse ao caracter definido polas
edificacions tradicionais anexas ou proximas.

Os cerramentos dos vans situaranse no plano de fachada, sexa na cara interna
ou externa do van, ou en formaciéon de galeria, con predominio dos ocos de
compoiiente vertical en fiestras de balcén e unha disposicién de eixes verticais
de composicion.

Os materiais de fachadas e cubertas, o seu tratamento, disposicion, textura e
cor, seran os predominantes no conxunto. Non poderan ser utilizados como
acabado visto da edificacidon materiais fabricados para ser revestidos.
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Os beirados, cornixas, molduras, impostas, etc. faranse corresponder no
posible coas existentes nos edificios inmediatos. Non se autorizaran saintes se
non son para o soporte de balcons e solainas ou de cerramentos lixeiros tipo
galerias, o seu voo maximo sera de 0,60 m.

Coidarase especialmente o tratamento das plantas baixas, sen permitir a
construcién de plantas diafanas ou sen cerramentos exteriores, debendo estar
integrado na composicién xeral da fachada.

Non se admitiran combinacions agresivas de cor nin o emprego de mais de
duas cores nos acabados exteriores de fachada. Quedan expresamente
prohibidos os revestimentos ceramicos.

As cubertas teran volumes continuos, sen crebas no plano dos faldréns,
autorizandose lucernarios ou fiestras (fixas ou practicables), neste caso coa
mesma pendente que a de cuberta.

As cubertas adecuaranse na sua pendente e organizacion as dominantes nos
edificios tradicionais.

5. As Normas Xerais de Edificacién do presente Plan Xeral poderan ser adaptadas,

complementadas e desenvolvidas polo Plan Especial de acordo cos seus obxectivos.

Art. 67. Plan Especial de Protecciéon e Rehabilitaciéon do Barrio de San Lazaro.

PE-2.

1. No ambito delimitado por este Plan Xeral en planos de ordenacion, desenvolverase

un Plan Especial para a proteccién e a rehabilitacion do barrio histérico de San
Lazaro.

2. O Plan Especial desenvolverase a teor do establecido nos art. 68 e 69 LOUG e 78

RP, asi como a Lei 8/95 do Patrimonio Cultural de Galicia. O seu contido centrarase
na proteccion do patrimonio urbano, arquitecténico e cultural, a integracion ambiental
das edificacions, a mellora de infraestruturas e dotacions, a rehabilitacion fisica das
edificaciéns e vivendas e a recuperacion econdmica e social do antigo Barrio de San
Lazaro.

3. Os obxectivos xerais do Plan Especial seran:
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- A conservacion, valoracién e recuperacién do patrimonio urbano, arquitectonico e
cultural, coa catalogacion individualizada dos elementos a protexer.

- A definicion pormenorizada da silueta urbana e da volumetria resultante.

- O acondicionamento das marxes do rio Cesuras e a sua integracion no conxunto
urbano.

- A rehabilitacion dos edificios e das vivendas mellorando o seu atractivo como
nicleo para habitar, no marco dunha declaracién de Area de Rehabilitacién
Integral.

- A mellora das condicidons ambientais e dos servizos a poboacion.
- A mellora da urbanizacion superficial e das infraestruturas urbanisticas.

. En tanto non se aprobe o Plan Especial establécese unha ordenacion vinculada a
conservacion da estrutura urbana histérica, tendente & conservacion e rehabilitaciéon
das edificacions tradicionais e a preservacion do parcelario que as sustenta.

Co obxecto de garantir a integracion e harmonizacion das novas edificacion co
contorno e para aquelas que se conserven, amplien ou reestruturen, establécense as
seguintes condicions de composicion:

- Nas edificacidons existentes procurarase o mantemento e conservacion dos
elementos de canteria, linteis, pilastras, recebados, balcéns, enreixado, voos de
galerias, balcons e miradoiros nas suas dimensiéns actuais e materiais, e demais
elementos caracteristicos.

- A composicién e ritmo de ocos adaptaranse ao caracter definido polas edificacions
tradicionais anexas ou proximas.

- Os cerramentos dos vans situaranse no plano de fachada, sexa na cara interna ou
externa, ou en formacion de galeria, con predominio dos ocos de compofente
vertical en fiestras de balcon e unha disposicion de eixes verticais de composicion.

- Os materiais de fachadas e cubertas, o seu tratamento, disposicion, textura e cor,
seran os predominantes no conxunto. Non poderan ser utilizados como acabado
visto da edificacion materiais fabricados para ser revestidos.
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Os beirados, cornixas, molduras, impostas, etc. faranse corresponder no posible
coas existentes nos edificios inmediatos. Non se autorizaran saintes se non son
para o soporte de balcons e solainas ou de cerramentos lixeiros tipo galerias, o
seu voo maximo sera de 0,60 m.

Coidarase especialmente o tratamento das plantas baixas, sen permitir a
construcién de plantas diafanas ou sen cerramentos exteriores, debendo estar
integrado na composicion xeral da fachada.

Non se admitiran combinacions agresivas de cor nin o emprego de mais de duas
cores nos acabados exteriores de fachada. Quedan expresamente prohibidos os
revestimentos ceramicos.

As cubertas teran volumes continuos, sen crebas no plano dos faldrons,
autorizandose lucernarios ou fiestras (fixas ou practicables), neste caso coa
mesma pendente que a de cuberta.

As cubertas adecuaranse na sua pendente e organizacién as dominantes nos
edificios tradicionais.

Con caracter xeral respectarase a division parcelaria existente impedindose
agregacions ou segregacions de parcelas.

Consideraranse obras preferentes as de conservacion, restauracion, consolidacién
e rehabilitacion, con mantemento do volume edificado e da organizacioén vertical e
posicion das plantas e forxados e das fachadas. Prevese a edificacion de nova
planta en caso de solares vacantes ou edificios derrubados en razén de
declaracion de ruina. Nestes casos, a altura de cornixa establecerase en
consonancia coas edificacion dominantes na fronte de cuarteirén, cunha altura
maxima de baixo e unha planta equivalente a 6 metros e un fondo de edificacion
de 12 metros.

As edificacions de nova planta adaptaranse as pautas de composicion dos
edificios da fronte de cuarteiron a que pertencen.

As cubertas construiranse cerradas e rectas, excepto para patios e chemineas de
ventilacién, mantendo a inclinacién dominante do cuarteirébn e a sta composicion
preferentemente a duas augas excepto en esquina onde se acomodara a
pendente ao beirado na cornixa.
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Mantense con caracter xeral as alifiacions existentes salvo indicacion expresa en
plano de ordenacién. As edificacions dispofieranse obrigatoriamente na alifiacion.
Manteranse asi mesmo os actuais recuados posteriores ao lindeiro.

Permitese a vivenda en todas as suas variantes, sendo o uso residencial o
definido como global para a zona. Autorizanse asi mesmo os usos residencial
comunitario, hoteleiro, sanitario, asistencial, sociocultural e administracion publica.

Autorizase en edificio exclusivo o uso de oficinas e docente. Como usos
complementarios en planta baixa autorizanse ademais: o industrial en categoria
18, recreativo, oficinas e comercial que no caso de restaurantes podera ocupar
tamén a planta primeira exclusivamente con comedores, sempre que dispofia de
escaleira de comunicacion independente da de servizo as restantes dependencias
do edificio.

Art. 68. Plan Especial de Acondicionamento do Parque Lineal do rio Valinadares.
PE-3.

1. No ambito cualificado como solo rustico de proteccion de augas e, en parte, como
sistema xeral de espazos libres en planos de ordenacion do Plan Xeral,
desenvolverase un Plan Especial para o Acondicionamento do Parque Lineal do rio
Valifiadares PE-3.

2. O Plan Especial ten por obxecto o desenvolvemento do sistema xeral de espazos
libres previsto coa definiciéon das actuacions de acondicionamento necesarias, asi
como o ditado das medidas de proteccidn e rexeneracion necesarias para garantir a
preservacion e recuperacion dos valores paisaxisticos e ambientais deste treito do
rio.

3. Os obxectivos xerais do Plan Especial seran:

- Ordenar o ambito co obxectivo de ampliar o uso publico e fomentar o
acondicionamento desta dotacidon, compatibilizandoo co mantemento e proteccién
das suas caracteristicas naturais e paisaxisticas.

- Organizar accesos, sendas e percorridos peonis que garantan unha accesibilidade
axeitada, regular as actuacions de forestacion atendendo as suas singulares
caracteristicas paisaxisticas; prever a dotacion de instalaciéns recreativas
complementarias que garantan o seu disfrute publico.
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Art. 69. Plan Especial de Reforma Interior Avenida Bos Aires. PERI-1.

A actuacion ten por obxecto rematar a ordenacion no contacto co Conxunto Historico,
garantindo a permeabilidade visual sobre o mesmo, en especial sobre a Igrexa de
Santiago, e consolidando a actual reserva de espazos libres. Neste sentido a zona libre
indicada en planos de ordenacion ten caracter vinculante, completandose coas que
determine o documento de desenvolvemento.

Parametros:
- Superficie total: 12.580 m?
- Edificabilidade maxima: 0,50 m%/m?
- Usos:

- Vivenda colectiva con tolerancia de comercial en planta baixa, co 30% do uso
residencial con destino a algun réxime de proteccion.

- Aproveitamento tipo: 0,4775 m? de uso caracteristico

- Uso caracteristico: vivenda colectiva con tolerancia de comercial en planta baixa.

Dotacidns:
- Zona libre publica minima: 1.460 m?
- Equipamento comunitario minima: 700 m?
- Prazas de aparcamento publicas minimas: 36

Para os efectos de xestion, constitie unha area de Solo Urbano Non Consolidado que
podera ser poligonado para a sua execucion.

Art. 70. Plans Especiais de Ordenacién do nucleo rural.

Nos termos definidos polo art. 72 LOUG, o Concello podera formar Plans Especiais de
Ordenacion do nucleo rural, desenvolvendo a normativa do presente documento.

1. Ambito.

Abranguera a totalidade ou parte dos terreos comprendidos na delimitacion do nucleo
rural respectivo.

2. Obxectivos.

Os Plans Especiais Ordenacion do nucleo rural teran os obxectivos seguintes:
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- Proteccion, rehabilitacion e mellora dos elementos mais caracteristicos da
arquitectura rural, das formas de edificacion tradicionais, dos conxuntos
significativos configurados por ela e dos nucleos rurais.

- Complemento de usos para permitir a reactivacion econémica do nucleo.

- Pormenorizar a sua ordenacién urbanistica, podendo revisar as alifiacions
establecidas nos planos de ordenacion, co fin de axustar as seccions a
funcionalidade real do viario do nucleo, agas no caso das vias de sistema xeral.

- Asegurar a creacion de dotaciéns urbanisticas e equipamentos en proporcion
adecuada as necesidades colectivas e as caracteristicas da poboacién do nucleo.

- Completar a implantacién das redes de servizos urbanisticos, que cando menos
se referirdn ao abastecemento de auga, rede de sumidoiros, tratamento de augas
residuais, rede eléctrica e iluminacion publica.

- Garantir a funcionalidade da rede viaria do conxunto do nucleo, concretando a
definicion xeométrica do seu trazado en planta, a ordenacién das secciéns
transversais e a pavimentacion e tratamento superficial da rede, atendendo a
regulacion do trafico rodado e peonil e aos espazos de aparcamento.

- Determinar, de ser o caso, as actuacions integrais previstas no art. 72.1 LOUG
que fose conveniente establecer, agas nos nucleos historico-tradicionais.

- Mellorar as caracteristicas ambientais e estéticas do nucleo, respectando a sua
identidade urbanistica e arquitectdnica.

. Contido e determinacions.

O contido e determinacions dos Plans Especiais regularase en funcion da finalidade
que se lles asigna, de completar a ordenacion dos nucleos rurais e definir, de ser o
caso, as correspondentes areas de actuacion integral

. Usos e intensidades.

Os usos e actividades autorizados polos Plans Especiais de Ordenacién do nucleo

rural seran os establecidos nas ordenanzas destas Normas Urbanisticas que lle
sexan de aplicacion segundo a cualificacion establecida en planos de ordenacion.
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As intensidades maximas permitidas sobre cada clase de solo seran as que resultan
da aplicacién, segundo a cualificacion establecida nos planos de ordenacion, das
ordenanzas das presentes Normas. Estas intensidades operaran como teito absoluto.

Para as actuaciéns integrais establécense unha densidade maxima de 10 viv/ha en
tipoloxia de vivenda unifamiliar, cun aproveitamento de 0,25 m%m? do uso
caracteristico vivenda unifamiliar.

5. Sistema de comunicacidons nos nucleos rurais.

O sistema basico de comunicacions do nucleo sera o actualmente existente, sen
prexuizo das propostas de ampliacion, completamento ou desconxestionamento que
o Plan Especial poida incorporar dentro da sua finalidade, e das concrecions e
desenvolvementos definidos como obxectivos especificos neste artigo, asi como do
xurdido nas areas de actuacién integral.

6. Servizos urbanisticos.

O Plan Especial determinara o completamento do trazado e as caracteristicas de,
polo menos, as seguintes redes de servizo:

- Rede de abastecemento de auga.
- Rede de sumidoiros.

- Rede de enerxia eléctrica.

- Rede de iluminacion publica.

Asi mesmo o Plan determinara as caracteristicas das obras de pavimentacion e
acondicionamento das redes viarias rodada e peonil.

7. A execucion dos Plans Especiais farase con caracter xeral mediante o sistema de
cesion de viais nas condicions sinaladas no art. 171 LOUG.

A execucion das actuacions integrais levarase a cabo por algun dos sistemas de
actuacioén regulados no capitulo VI do titulo IV da LOUG.
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