NORMATIVA URBANISTICA

TITULO I DISPOSICIONS XERAIS
CAPITULOI.  Natureza, ambito e vixencia
Art. 1. Ambito

O Plan Xeral de Ordenacién Municipal sera de aplicacion obrigatoria no territorio do
Termo Municipal de Mondofedo.

Art. 2. Vixencia

O Plan Xeral non entrara en vigor ata que se tefian producido a publicacién no Diario
Oficial de Galicia do texto integro do acordo de aprobacion definitiva e da Normativa
Urbanistica no Boletin Oficial da Provincia, e tefia transcorrido o prazo previsto no art.
65.2 da “Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local” e no art. 217
da Lei 5/1997 de 22 de xullo de Administracion Local de Galicia.

A sua vixencia sera indefinida, sen prexuizo das modificacions a que houbera lugar e da
sua revision cando proceda.

Art. 3. Natureza e obrigatoriedade.

1. O Plan redactouse conforme ao ordenamento legal vixente. As referencias a Lei de
Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia (en diante LOUG)
deben entenderse feitas a Lei 9/2002 de 30 de decembro e as suas modificacions a
través da Lei 15/2004 de 29 de decembro, da Lei 6/2007 do 11 de maio; da Lei
6/2008 do 19 de xufio e da Lei 2/2010 de 25 de marzo; as referencias a “Ley de
Suelo Texto Refundido” (LSTR) deben entenderse feitas ao Texto Refundido da Lei
do Solo aprobado por RDL 2/2008 de 20 de xufio. As remisions ao Regulamento de
Disciplina (RD) entenderanse feitas ao Regulamento de Disciplina Urbanistica para o
desenvolvemento e aplicacion da Lei do Solo de Galicia, Decreto 28/1999 de 21 de
xaneiro. As remisions aos Regulamentos de Planeamento (RP) e de Xestién (RG)
Urbanisticos entenderanse na s condicions establecidas na Disposicion Transitoria
Sexta da LOUG.

2. Os particulares, igual que a Administracion, quedaran obrigados ao cumprimento das
disposiciéns contidas no Plan e en especial nesta Normativa, de tal maneira que
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calquera actuacion ou intervencion de caracter provisional ou definitiva sobre o
territorio municipal, sexa de iniciativa publica ou privada debera axustarse 4 mesma.

Art. 4. Administracion actuante

O Concello, competente para a aprobacion, xestion e execucion dos Plans Especiais e
Estudos de Detalle, e os 6rganos das administraciéns estatal e autondmica con
competencia para a sua xestion e execucién, teran o caracter de Administracion
actuante, e exerceran a sua competencia de conformidade coas determinacions,
previsions e prazos contidos no Plan Xeral e na lexislacion vixente, coordinaran entre si
as suas actuaciéns respectivas, manteran a maxima publicidade dos seus actos,
canalizaran e fomentaran a iniciativa privada substituindoa cando esta non alcance a
cumprir os obxectivos necesarios, e propiciara a participacion publica na tramitacion e
execuciéon do planeamento urbanistico.

Art. 5. Alcance normativo dos documentos

1. O alcance normativo do Plan deriva do contido dos seguintes documentos, que a dito
efecto o integran:

1) Normas Urbanisticas.

2) Planos de ordenacion urbanistica.

3) Estratexia de Actuacién e Estudo Econémico-Financeiro.

4) Memoria Xustificativa de Ordenacion.

5) Estudo do medio rural e analise do modelo de asentamento poboacional.
6) Estudo de sostibilidade ambiental, impacto territorial e paisaxistico.

7) Memoria de sustentabilidade econdémica.

As dubidas na interpretacion do planeamento resolveranse tendo en conta o
establecido no art. 6 LOUG.

2. O Catalogo de Proteccion anexo tera o caracter complementario previsto no art. 75
LOUG.

3. Os demais documentos e estudos que completan o expediente técnico do Plan teran
caracter informativo.

4. A cartografia, a escalas 1/1.000, 1/2.000 e 1/5.000, que constitie a base grafica
sobre a que se ten debuxado a ordenacion, tera o caracter de cartografia municipal
oficial e o seu uso sera obrigatorio para reflectir o emprazamento de calquera
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actuaciéon de planeamento, e da sua xestién e execucion, ou de calquera solicitude
de licenza urbanistica. O concello creara a correspondente ordenanza para a
expedicion de orixinais reproducibles da cartografia oficial.

Art. 6. Modificacions

1. A modificacion de calquera dos elementos do Plan axustarase ao previsto nos arts.
93, 94 e 95 LOUG.

2. As modificacions do Plan deberan ter en todo caso o grao de precision propio deste
Plan Xeral e conteran o estudo urbanistico que xustifique a relacion da nova
ordenacién coas previsions do Plan Xeral, a viabilidade da proposta, a mellora
substancial da ordenaciéon urbanistica e as razdns de interese publico que a
fundamentan.

Art. 7. Revision

A revision do Plan Xeral levarase a cabo de acordo co establecido no artigo 93 LOUG, e
podera producirse:

a) Cando disposicions xerais de rango superior ou determinaciéns das directrices de
ordenacion do territorio ou doutros instrumentos dos establecidos na Lei 10/1995 de
ordenacion do territorio de Galicia, ou a eleccidn dun modelo territorial distinto,
determinen a adopcion de novos criterios, respecto da estrutura xeral e organica do
territorio, ou da clasificacion do solo.

b) Cando se produzan circunstancias sobrevindas de caracter demografico ou
economico que incidan substancialmente na ordenacion.

¢) Cando se aprecien signos de esgotamento da capacidade do Plan.
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CAPITULO Il.  Desenvolvemento do Plan Xeral
Art. 8. Organos actuantes
O desenvolvemento do Plan Xeral correspéndelle ao Concello de Mondofiedo.

As demais Administracions poderan executar o planeamento en desenvolvemento das
suas respectivas competencias e coa concorrencia dun interese supramunicipal. Esto,
sen prexuizo da participacion da iniciativa privada e dos particulares establecida na
LOUG, na LSTR e na presente Normativa.

Correspondera ao Concello e as demais administracions publicas no ambito das suas
respectivas competencias e as empresas concesionarias de acordo as suas atribucions,
o desenvolvemento das infraestruturas, servizos e equipamentos.

Art. 9. Planeamento subordinado

1. Para o desenvolvemento do presente Plan formularanse conforme ao previsto na Lei
e nestas Normas, Plans Especiais e Estudos de Detalle.

2. Os limites destes desenvolvementos seran os definidos nos Planos de Ordenacién
sen prexuizo do disposto no art. 62.2) LOUG, establecéndose que para a sua
delimitaciéon desagregada, a sua identificacion ou calquera acto de procedemento,
reproduciranse en escala adecuada e polo menos en escala 1/1.000.

3. Cando en solo urbano resulte necesario completar ou adaptar determinaciéns dos
plans en casos de imprecision ou se suscite a necesidade de producir o
completamento ou reaxuste de alifiaciéns e rasantes, a ordenacién ou reordenacién
dos volumes, ou a concrecion das condiciéns estéticas e de composicion da
edificacién, de acordo sempre coas especificaciéns do Plan Xeral, redactaranse e
tramitaranse Estudos de Detalle co alcance previsto no art. 73 LOUG.

Teran a consideracién de unidade urbana equivalente aqueles ambitos que as
ordenanzas particulares de solo remitan a este instrumento de planeamento.

Coa mesma finalidade e limitacidons poderan formularse Estudos de Detalle para o
desenvolvemento de Plans Especiais.

4. En desenvolvemento das previsiéns contidas no Plan Xeral, poderan formularse
Plans Especiais coas finalidades previstas no art. 68 LOUG.
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Art. 10. Desenvolvemento obrigatorio

. Desenvolveranse obrigatoriamente mediante Plans Especiais os seguintes ambitos:

PE-1 e PE-2 de proteccién e rehabilitacion de conxuntos urbanos de interese cultural.

PE-3 de acondicionamento e/ou ordenacién de sistemas xerais de espazos libres e
dotacions recreativas.

PERI-1 Avenida de Bos Aires.

. Asi mesmo desenvolveranse obrigatoriamente os plans especiais de ordenacién do

nucleo rural naqueles nucleos que ou ben presenten unha situacion de complexidade
urbanistica sobrevida segundo os indicadores establecidos nesta Normativa, ou que
o Plan Xeral remita para os efectos de completar a sua ordenacion detallada.

. (ELIMINADO)

A formulacion de Estudos de Detalle sera obrigatoria para o desenvolvemento das
Ordenanzas Singulares reguladas no art. 111 destas Normas.

. Os sistemas xerais desenvolveranse mediante Plans Especiais, salvo que resulten

ordenados pormenorizadamente polo Plan Xeral.

Os instrumentos de desenvolvemento seran remitidos, de ser o caso, ao organismo
de conca ou outras administracions con competencia para que emitan os informes
sectoriais correspondentes.

Art. 11. Adecuacion ao Plan Xeral

1.

Os Plans Especiais non poderan modificar as previsions e determinaciéons do Plan
Xeral, pero si modificar a sua ordenacion detallada de acordo coas condicions
establecidas no artigo 62.1 LOUG.

. Os Estudos de Detalle respectaran as determinacions do Planeamento que

desenvolven, non podendo introducir, en contra do previsto nel: alteracions que
supofian maior aproveitamento ou aumento da ocupacién do solo, alturas maximas
edificables ou intensidades dos usos; diminucién ou modificacion das superficies
destinadas a viais, espazos libres ou dotacions publicas; alteracion do destino
urbanistico do solo; parcelacions do solo; novas ordenanzas e usos; apertura de

6

Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Mondofiedo. Doc. Cumprim. Orde 13.06.16. Normativa. Setembro 2016.



novos viais de uso publico que non estivesen previstos no Plan que desenvolven. A
tal efecto estarase ao previsto no art. 73 LOUG.

. Os Proxectos de Urbanizacion non poderan modificar as previsions do planeamento
antecedente que desenvolven, sen prexuizo de que poidan efectuarse adaptacions
esixidas pola execucion material das obras, nin, en ningun caso, conter
determinacions sobre ordenacion e réxime do solo ou da edificacion.
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CAPITULO Ill.  Xestién Urbanistica

Art. 12. Execucion do Plan Xeral

A execucion farase de conformidade co disposto no Titulo IV da LOUG, sendo de
aplicacion os sistemas de actuacion legalmente previstos.

Art. 13. Execucion do Plan Xeral no solo urbano

1. A execucién do Plan realizarase normalmente por poligonos salvo que se trate de
executar directamente sistemas xerais ou actuacions illadas emprazados en solo
urbano consolidado. A tal efecto o Plan Xeral delimita ambitos de poligonos no solo
urbano non consolidado.

2. Os limites dos poligonos determinados no Plan haberan de establecerse sobre
cartografia oficial a escala 1:1.000, sinalando -de acordo a certificacion que debe
constar no expediente- a identificacion das fincas segundo os catastros oficiais.
Neste procedemento poderan reaxustarse os limites de superficie por exceso ou
defecto.

3. Os propietarios de terreos situados no solo urbano deberan executar as
determinacions do Plan Xeral nos seguintes prazos:

- Terreos de solo urbano consolidado.

O prazo para converter a parcela en solar e solicitar a licenza de edificacion das
construciéns previstas no Plan Xeral fixase en catro anos contados a partir da
entrada en vigor do Plan Xeral ou do planeamento de desenvolvemento que
contefia a ordenacion pormenorizada. Poderanse conceder prorrogas cunha
duraciéon maxima conxunta dun ano, por peticion dos interesados, por causas
xustificadas e de forma motivada.

- Terreos de solo urbano non consolidado.

O prazo para redactar o Estudo de Detalle, producir a equidistribucion de cargas e
beneficios, e formalizar as cesions obrigatorias, sera o establecido na Estratexia
de actuacioén do Plan. O prazo para executar a urbanizacion do poligono e as suas
conexions exteriores sera de catro anos.
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O prazo para solicitar a licenza de edificacién das construcions previstas no Plan
Xeral fixase en dous anos contados a partir da conversiéon do terreo en solares.
Poderase conceder prérrogas cunha duracién maxima conxunta dun ano, por
peticion dos interesados, por causas xustificadas e de forma motivada.

Art. 14. Execucion do Plan Xeral no solo urbanizable
(ELIMINADO)
Art. 15. Execucion do Plan Xeral no solo de nucleo rural.

A execucion do Plan Xeral en solo de nucleo rural levarase a cabo a través dos
instrumentos previstos no Capitulo VIl do Titulo IV da LOUG, asi como coa formacion
dos correspondentes Plans Especiais de Ordenacion do Nucleo Rural previstos no artigo
70 da presente Normativa.

As conexions as redes de servizos poderan executarse simultaneas as obras de
urbanizacion ou de edificacion, atendendo en todo caso ao determinado no art. 172 da
LOUG.

Art. 16. Sistemas de actuacion e expropiacion

1. En solo urbano non consolidado a execucion do poligono efectuarase
preferentemente polo sistema de cooperacion coas seguintes excepcions:

a) Cando soliciten o cambio de sistema os propietarios que representen mais do 50%
da superficie do poligono.

b) Cando explicitamente se contemple outro sistema no planeamento que contefia a
ordenacioén detallada.

¢) Cando a Administracién actuante opte polo sistema de expropiacion en atencion
as necesidades das politicas publicas de solo e vivenda ou en presenza de
circunstancias das previstas nos arts. 140 ou 128.3 LOUG, ou opte por outro
sistema de actuacion atendendo as circunstancias previstas no art. 127.1 LOUG.

2. (ELIMINADO)

10 Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Mondofiedo. Doc. Cumprim. Orde 13.06.16. Normativa. Setembro 2016.



3. Poderase adoptar a expropiacion forzosa por razén de urbanismo.
a) Cando se trate de actuacions illadas en solo urbano.

b) Para a execucién de sistemas xerais da ordenacion urbanistica do territorio ou
dalguns dos seus elementos.

c) Por razéns de conservacion do patrimonio cultural e polas de fomento da
edificacién contempladas no Cap. | Titulo VI LOUG.

d) Por incumprimento da funcién social da propiedade cos requisitos previstos na Lei
de Expropiacion Forzosa e na Lei 8/2012, de 29 de xufio, da Vivenda de Galicia.

Art. 17. Determinacions en concreto do sistema de actuacion

1. Executarase polo sistema de cooperacion os poligonos de solo urbano non
consolidado seguintes:

P-2. Prolongacion rua Vilalba.
P-6. Esquina Bos Aires-Eladio Lorenzo.
POL. Norleste C.E.I.P. Alvaro Cunqueiro.

2. Executaranse polo sistema de compensacion os poligonos de solo urbano das areas
de execucion integral seguintes:

P-3. Alcantara.
P-4. Cuarteirdn Vilalba-Pumar.

Art. 18. Parcelacions e segregacions de fincas

1. Considerase parcelacion urbanistica a division de terreos en dous ou mais porciéns a
fin da sua urbanizacién ou edificacion.

2. As parcelacions urbanisticas tramitaranse como expediente separado dos proxectos
de urbanizacién ou edificacion e con caracter previo ou simultaneo a tramitacion da
licenza de edificacién e deberan ser obxecto dun proxecto especifico que contera
como minimo os seguintes documentos:
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a) Plano de situacién e parcelario en cartografia oficial.

b) Delimitacion das fincas iniciais e finais con erro menor do 2,5% e na escala
minima de 1:500.

c) Certificacion dos documentos catastrais e rexistrais que identifiquen as fincas
iniciais.

d) Descricion de lindeiros, accidentes, topografia, superficies e demais
caracteristicas das fincas iniciais e resultantes, de forma inequivoca e precisa.

e) Xustificacién da parcelacion de acordo a normativa urbanistica e ao planeamento
de aplicacion.

. Nas parcelaciéns e reparcelacions fisicas procurarase que a division das fincas se

axuste as regras de xeometria, orde e uniformidade para a sua edificacion conforme
ao Plan, xustificandose debidamente as parcelacions singulares que supofian
excepcion das regras.

. Nas divisions de fincas seguirase a regra de lindes rectos e normais as alifacions

oficiais e procurarase a uniformidade no fraccionamento resultante.

. Non poderan realizarse parcelacions urbanisticas sen que fose previamente

aprobado o planeamento que regule a ordenacién detallada esixida para cada clase
de solo. Toda parcelacién urbanistica quedara suxeita a licenza ou a aprobacién do
proxecto de compensacion ou reparcelacion.

. En solo rustico non poderan realizarse parcelacions urbanisticas, nin parcelacions,

divisions ou segregacions de fincas creando novos accesos publicos se non é no
marco da ordenacion agraria e das prevision sinaladas por estas Normas.
Igualmente, non se poderan realizar nin autorizar parcelacions, divisions ou
segregacions, agas aquelas que deriven da execucion, conservacion ou servizo de
infraestruturas publicas, da execucion de equipamentos publicos, da realizacién de
actividades extractivas ou enerxéticas, da execucién do planeamento urbanistico ou
as que tefan por obxecto unha racionalizacion da explotacion agropecuarias
existentes. En todo caso respectarase a superficie minima e indivisible prevista na
lexislacion agraria.

12

Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Mondofiedo. Doc. Cumprim. Orde 13.06.16. Normativa. Setembro 2016.



Autorizase a division de parcelas nas condiciéns establecidas no artigo 206 LOUG
(modificado pola Lei 2/2010) pola razon da particion de herdanzas ou regulacion de
parcelas lindantes.

Art. 19. Plano Parcelario

1. O Concello e a administracion catastral coordinaran as suas competencias para a
redaccion dun Plano Parcelario Oficial a partir da Cartografia Oficial onde se
reflectirdn as circunstancias urbanisticas e catastrais das fincas a partir das
actuaciéns administrativas que en relacién a elas se vaian producindo.

2. Os Planos Parcelarios resultantes da execucion do planeamento incorporaranse de
oficio:

a) Ao expediente do Plan Xeral e ao Plano Base para a expedicion de Cédulas
Urbanisticas.

b) Ao Catastro Inmobiliario.

Art. 20. Normalizacion de fincas

1. As fincas de solo urbano consolidado nas que se precise regularizar a sua
configuracién fisica para adaptalas as previsions do planeamento, seran obxecto dun
proxecto de normalizacion de acordo co art. 122 LOUG. Considerarase a estes
efectos que unha finca é regularizable cando os seus lindeiros non sexan rectos,
sendo obrigatoria a regularizacion cando o seu angulo coa alifiacion sexa menor de
60°, ou a escaseza da fronte ou do fondo impidan o aproveitamento racional das
condicions de edificacion establecidas polo Plan, excepto nos casos en que, por estar
consolidada a edificacién e a sua ordenacion, sexa imposible a regularizacion, ou
cando, prevista a edificacion exenta ou recuada do lindante, esta poida
desenvolverse en condicions normais.

2. Conforme ao procedemento previsto no art. 122.2 LOUG poderan delimitarse zonas
de normalizacion de predios non previstas no Plan.
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Art. 21. Reparcelacions

1.

Enténdese por Reparcelacion a agrupacion ou integracion do conxunto das fincas
comprendidas nun poligono ou unidade reparcelable para a sua nova division
axustada ao Plan, con adxudicaciéon das parcelas resultantes aos propietarios das
parcelas primitivas e aos propietarios de fincas destinadas a sistemas xerais que
tefan reconecido o dereito a participar nas adxudicacions de dito poligono, en
proporcion aos seus respectivos dereitos.

A reparcelacion ten por obxecto distribuir xustamente as cargas e beneficios da
ordenacién urbanistica, regularizar a configuracion das parcelas e situar o
aproveitamento que corresponde aos propietarios en zonas aptas para a edificacion
conforme ao planeamento, e localizar sobre parcelas determinadas e nesas mesmas
zonas, o aproveitamento que se € o caso, lle corresponda ao municipio.

Tamén se entende por reparcelacion a determinacién das indemnizacions ou
compensacions necesarias para que quede plenamente cumprido, dentro da unidade
reparcelable, o principio da xusta distribucién dos beneficios e cargas da ordenacion
urbanistica entre os interesados.

A equidistribucion tera en conta os criterios establecidos no art. 116.1. e 2. LOUG.

. Non seran obxecto de nova adxudicacién, conservandose as propiedades primitivas,

sen prexuizo da regularizacion de lindeiros e das compensacions econémicas que
procedan:

a) Os terreos edificados conforme ao planeamento.
b) Os terreos con edificacion non axustada ao planeamento ou destinada a usos non
incompatibles nos que concorran as circunstancias previstas no art. 116.3.b)

LOUG.

c) Os inmobles incluidos en catalogos de proteccion ou sobre os que se iniciara
expediente de declaracion de ben de interese cultural.

. A tramitacién da reparcelacién axustarase ao procedemento previsto no art. 117

LOUG, tera os efectos previstos no Capitulo 1V do Titulo IV LOUG e unha vez firme
en via administrativa sera inscrita no Rexistro da Propiedade na forma establecida na
lexislacién aplicable.
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Art. 22. Obtencion dos terreos dotacionais

1. Enténdese por terreos destinados a dotacions publicas aqueles solos de titularidade
publica previstos na ordenacion do Plan Xeral, destinados a satisfacer as
necesidades colectivas da poboacion e implantar usos ou servizos publicos, tendo o
caracter de bens de dominio publico.

2. A obtencion dos terreos destinados polo planeamento a sistemas xerais e dotacions
publicas obteranse polos procedementos previstos no Cap. VII Titulo IV LOUG.

3. As cesions obrigatorias e gratuitas de solo realizaranse por poligonos ou unidades
reparcelables de acordo coas determinaciéns do Plan Xeral ou dos Plans Especiais,
se é 0 caso.

4. As cesions de terreos para a ampliacion de viais existentes por definicion de
alifaciéns previstas no Plan Xeral ou instrumentos de planeamento que o
desenvolven, realizaranse por unidades parcelarias, previa ou simultaneamente co

completamento da urbanizacion e/ou coa construcion de cercados ou edificacions.

5. En solo urbano non consolidado as cesions obrigatorias realizaranse por aplicacion
dos instrumentos de distribucion de cargas e beneficios previstos na LOUG.

6. (ELIMINADO).

7. En solo de nucleo rural estarase ao disposto nos artigos 171 e 173 LOUG.

8. O aproveitamento susceptible de apropiacion sera o establecido na lexislacién
urbanistica para cada clase de solo.
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CAPITULO IV. Intervencion na edificacion e no uso do solo

Art. 23. Actos suxeitos a licenza municipal

1. As licenzas urbanisticas tefien por finalidade comprobar que os actos de ocupacion,
edificacion e uso do solo e do subsolo se axusta ao ordenamento urbanistico vixente.

Estaran sometidos a licenza urbanistica previa os seguintes actos:

As obras de construcion de edificacions e instalacions de todas as clases de nova
planta.

As obras de ampliacion de edificios e instalacions de todas as clases existentes.

As de maodificaciéon ou reforma que afecten & estrutura dos edificios e instalaciéns
de todas as clases existentes.

As de modificacion do aspecto exterior dos edificios e instalacion de todas clases
existentes.

As obras que modifiquen a disposicién interior dos edificios, calquera que sexa o
seu uso.

As obras e o0s usos que deban realizarse con caracter provisional, a que se refire o
artigo 102 LOUG.

As parcelacions urbanisticas, salvo que estean contidas nun proxecto de
compensacion ou de reparcelacion aprobado.

As obras de apertura de caminos e accesos a parcelas en solo rustico, salvo as
comprendidas nos plans de obras e melloras territoriais necesarias e
complementarias da Concentracién Parcelaria e demais plans de infraestruturas
rurais debidamente aprobados polo organismo competente en materia agraria ou
forestal.

Os movementos de terra, tales como desmontes, explanacién, escavacion e
entullado, as obras de instalacions de servizos publicos e, en xeral, as
relacionadas coa urbanizacién, salvo que tales actos estean detallados e
programados como obras a executar dentro dun Proxecto de Urbanizacion
aprobado ou de Edificacion que dispoia de licenza.
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A primeira utilizacion e ocupacion dos edificios e instalaciéns en xeral.

A utilizacion do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais,
profesionais, de servizo e outras analogas.

O uso do solo e do voo sobre as edificacions e instalacions de todas as clases
existentes.

A modificacion do uso dos edificios e instalacions en xeral.

A demolicidn das construcions, salvo nos casos declarados de ruina inminente.

As instalacions subterraneas dedicadas a aparcamentos, actividades industriais,
mercantis ou profesionais, servizos publicos ou calquera outro uso a que se
destine o subsolo.

A extraccion de granulados, a explotaciéon de canteiras e demais actividades
extractivas de minerais, liquidos ou calquera outra materia, asi como os vertidos

no subsolo.

As cortas e os abatementos de arbores integradas en masa arbdrea, espazo
boscoso, arboredo ou parque.

A instalacion de invernadoiros.

A colocacién de carteis de propaganda visibles desde a via publica.

A instalacion de casas prefabricadas e instalacions similares, provisionais ou
permanentes.

As instalacions e construcions de caracter temporal calquera que sexa o seu
destino.

A colocaciéon de andamios, apeos e valos.

O cercado de terreos.

Calquera intervencion en edificios declarados bens de interese cultural,
catalogados ou protexidos.
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Asi como os demais actos de edificacion e uso do solo e do subsolo previstos na
lexislacién vixente.

Cando os actos de edificacion e uso do solo se realizasen por particulares en terreo
de dominio publico, esixirase tamén licenza, sen prexuizo das autorizaciéns ou
concesion que sexa pertinente outorgar por parte do ente titular do dominio publico.

. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsions da lexislacion e do presente
Plan, previa formulacion de solicitude subscrita polo interesado que se acompanara
do proxecto técnico completo preciso cando a natureza do obxecto o requira de
conformidade co previsto no art. 14° RD. O procedemento de outorgamento de
licenza axustarase ao previsto nas lexislacidns de réxime local, urbanistica e de
réxime xuridico das administracions publicas e do procedemento administrativo
comun.

. Cos requisitos indicados, a obriga de obter licenza municipal afecta asi mesmo, aos
actos de edificacion e uso do solo suxeitos a outras autorizacidons administrativas.

. Os actos comprendidos no paragrafo primeiro promovidos por o6rganos das
administracions publicas ou por entidades de dereito publico que administren bens de
titularidade publica estaran, asi mesmo, sometidos a licenza municipal, regulandose
os casos de urxencia ou excepcional interese publico polo disposto no art. 198 LOUG
€ na Seccidon segunda do Capitulo I, Titulo Il do RD.

As obras publicas municipais entenderanse autorizadas polo acordo de aprobacion
do proxecto nas condiciéns previstas no art. 198.5 LOUG.

. O outorgamento de licenza para o exercicio das actividades autorizables nos casos
previstos no artigo 33 LOUG en solo rustico, compete ao Concello, tras a resolucion
definitiva da autorizacion polo 6rgano autondémico competente, se asi se precisa, e
coas condicions establecidas no art. 41 LOUG.

. Para a tramitacion de licenzas de edificacion amparadas polo art. 40 do RG, deberan
constar na solicitude de licenza os compromisos a que fan referencia os paragrafos 1
e 2 de dito artigo, debidamente pormenorizados e documentados.

Para a tramitacion de licenzas de edificacion en solo urbano non consolidado
amparadas polos artigos 20.2 LOUG e 41 RG, deberan constar na solicitude de
licenza os compromisos a que fan referencia ditos artigos.
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. Para a tramitacion de licenzas de edificacidons destinadas a usos residenciais

vinculados as explotacions agricolas ou gandeiras estarase ao disposto no art. 43
LOUG.

. Non estaran suxeitas a licenza urbanistica municipal as obras promovidas

directamente pola administracion publica ou os seus organismos que cumpran 0s
requisitos establecidos na Disposicion derradeira primeira da LOUG.

. De ser o caso e como requisito previo a concesion de licenza municipal de edificacion

se debera obter autorizacibn de acceso por parte do o6rgano competente da
administracion titular da estrada.

Art. 24. Outorgamento da autorizacion autonémica en solo rustico

1.

3.

A competencia para o outorgamento da autorizaciéon autondémica en solo rustico
correspondelle ao secretario ou secretaria xeral competente en materia de
urbanismo.

. O procedemento para a tramitacién das autorizaciéns autondmicas en solo rustico

axustarase ao disposto no art. 41 LOUG.

A resolucion definitiva da autorizacion autonémica non exime da necesidade de
solicitude de licenza municipal.

Art. 25. Concesion das licenzas

1.

3.

A competencia para outorgar as licenzas corresponde ao Concello, de acordo coa
lexislaciéon aplicable de Réxime Local. Para o outorgamento da licenza prevista seran
preceptivos os informes técnicos e xuridicos sobre a sua conformidade coa
legalidade urbanistica (art. 195.2 LOUG). En canto ao procedemento e
documentacion esixible para a sua tramitacion estarase tamén ao previsto na
Seccidén primeira, Capitulo |, Titulo Il do RD.

. Para a concesién de licenza estarase a prelacion de licenzas e outros titulos

administrativos establecida no art. 196 LOUG.

Toda denegacién de licenza debera ser motivada.
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Art. 26. Licenza de parcelacion

1. Esta suxeito a previa licenza municipal todo acto de parcelacion urbanistica segundo
se define no art. 207.2 LOUG.

2. A licenza de parcelacion urbanistica entenderase concedida cos acordos de
aprobacion dos proxectos de reparcelacién, compensacion ou normalizacion de
predios.

3. Require licenza de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion,
sexa por subdivision ou agregacion de parcelas, en solo urbano ou solo de nucleo
rural que pretenda realizarse con posterioridade ou con independencia dos
instrumentos de planeamento e xestion citados no apartado anterior, ainda que non
supofia modificacidon dos mesmos por encontrarse previsto ou autorizado neles.

4. A licenza de parcelacion autoriza a deslindar e amolloar a parcela ou parcelas
resultantes. Todo cerramento ou division material de terreos que se efectie sen a
preceptiva licenza de parcelacién ou con infraccién da mesma, reputarase infraccién
urbanistica e dara lugar a sua supresion e a sancidon que proceda, tramitada
mediante o procedemento correspondente, sen prexuizo da responsabilidade
especifica a que houbera lugar se a parcelacion realizada non resultase legalizable.

5. Para facilitar o cumprimento do previsto no artigo 205.2 LOUG, o Concello
comunicara de oficio ao Rexistro da Propiedade todas as resoluciéns que concedan
ou deneguen licenzas de parcelacion e as que declaren a ilegalidade de parcelacions
existentes, acompanando copias autorizadas dos correspondentes planos
parcelarios.

Art. 27. Licenzas de obra

1. A concesion das licenzas de obras, ademais da constatacion de que a actuacion
proxectada, axusta o seu aproveitamento ao susceptible de apropiacion, cumpre as
condicions técnicas, dimensionais e de uso fixadas polo planeamento e demais
normativa aplicable, e reune as condiciéns esixibles de seguridade, salubridade,
habitabilidade e accesibilidade, esixe a constancia ou acreditacion dos requisitos
seguintes:

a) Licenza de parcelacion ou, se esta non fora esixible, conformidade da parcela co
planeamento aplicable.
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b) Atoparse formalizadas as cargas urbanisticas asignadas polo planeamento ao
poligono a que pertenza a parcela.

c) Contar o poligono e o solar coas condiciébns de urbanizacion esixidas polo
planeamento que se execute, salvo que se asegure a execucion simultanea da
urbanizacién cando esta excepcion sexa admisible conforme as presente Normas.

d) Obtencién da licenza de actividade para instalaciéon para os efectos do establecido
no art. 22 do Regulamento de Servizos das Corporaciéns Locais, se o require o
uso proposto, asi como das restantes autorizacidns sectoriais ou concesiéons
precisas por razén dos réximes especiais de proteccién, vinculacion ou
servidumes legais que afecten ao terreo ou inmoble de que se trate.

e) Asuncién da direccién facultativa polos técnicos competentes requiridos en razén
da natureza das obras.

f) Obtencion das autorizacidons preceptivas que fosen procedentes de acordo coa
lexislacién aplicable.

g) Cantos outros de indole especifica fosen esixibles a tenor das presentes Normas,
do planeamento de desenvolvemento aplicable e do RD.

2. As alteracions que pretendan introducirse durante a execucién das mesmas,
requiriran expresa modificacion da licenza de obra.

Art. 28. Tipos de licenza de obra

1. Distinguense nas presentes Normas cinco tipos de licenzas:

- Licenzas de obra nova.

- Licenzas de reforma e ampliacion.

- Licenzas de conservacion.

- Licenzas de demolicion.

- Licenzas de escavacion, movementos de terra e outras.

2. Denominase obra nova a efectuada para a construciéon dun inmoble de nova planta
ben sobre solar libre (onde non ten existido ningunha construcion anterior) ou sobre o
solar procedente da derruba dun edificio existente, ben como ampliacién de edificio
existente que afecte a superficie de planta baixa.
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3. Enténdese por reforma ou ampliacién aquela operacion de construciéon encamifiada a

modificar o edificio existente ben sexa para destinalo a uso distinto, ben por calquera

outra causa.

Distinguense dous subtipos:

Reformas e ampliaciéns estruturais:

Se a sua realizacion implica modificacién de elementos estruturais (muros, piares,
vigas, forxados, armaduras de cuberta), elevacion de plantas, modificacion de
elementos de fachada ou de cuberta.

Reformas non estruturais:
Se se limitan a redistribucion de espazos interiores ou calquera outra operacién
que non afecte a elementos estruturais, de fachada ou de cuberta.

4. Denominanse obras de conservacion as tendentes ao mantemento estético, funcional

e construtivo do edificio.

Distinguense dous subtipos segundo afecten ou non a elementos estruturais, de

fachada ou de cuberta (revocadura de fachadas ou cuberta, reparacion de elementos
estruturais e similares no primeiro caso; solados, pinturas, tabiques, etc. no segundo
caso).

5. Todos estes tipos agrupanse en duas categorias de licenzas:

Licenza de obra maior, que comprende os conceptos de obra nova, demoliciéns,
escavacions e movementos de terras, reforma e ampliaciéns estruturais e obras

de conservacion estruturais, de fachada e cuberta, asi como as reformas non
estruturais que supofan alteracién do uso, de instalaciéns e servizos de uso
comUn ou do numero de vivendas ou locais, ou afecten as condicions de
habitabilidade ou seguridade dos edificios e instalacions.

Licenza de obra menor, que comprende os conceptos de reforma non estrutural e
obras de conservacion non estruturais, nas condicions previstas no art. 14°.2. RD,

€ aquelas obras e instalaciéns que cumpran as condiciéns establecidas no art.
195.3 LOUG.
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Art. 29. Obras en edificios catalogados

En relacion coas obras que se executen en edificios declarados Bens de Interese
Cultural (BIC), inventariados ou comprendidos en catalogos de proteccién do Plan Xeral
ou documentos que o desenvolven, e de acordo co determinado nas ordenanzas
especificas, terase en conta que cando se pretenda a sua reforma, reparacién ou
ampliacion deberan facerse constar tales circunstancias na solicitude das licenzas e
figurar convenientemente documentadas na Memoria e Planos do Proxecto Técnico,
debendo o titular xustificar a necesidade das obras que se pretendan realizar e o
alcance destas, tendo en conta o establecido no art. 14°.2. RD, e coa obriga de solicitar
informe ao d6rgano autondmico competente en materia de patrimonio de acordo co
establecido na lexislacion vixente.

Art. 30. Requisitos da documentaciéon dos proxectos

1. Para os efectos do outorgamento de licenzas, os proxectos técnicos redactados por
técnico competente compofieranse como minimo de Memoria Técnica, Memoria
Urbanistica, Estudo de Seguridade e Saude, Planos, Prego de Condiciéns e
Orzamento, nas condiciéns esixidas polo art. 195 LOUG e pola lexislacién especifica.

2. Na Memoria Técnica describirase a obra ou instalacion. Expofierase a sua finalidade
e xustificarase a solucién adoptada pofiéndose de manifesto: a adaptacion ao
ambiente esixida polo art. 104 LOUG, o cumprimento das condiciéons previstas na
normativa vixente de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas, coas
condicions esixidas no art. 14.3 RD, o cumprimento dos preceptos de habitabilidade
no caso das vivendas, e os restantes preceptos legais que sexan de aplicacién.

3. Na Memoria Urbanistica indicarase a finalidade e o uso da construcion ou actuacién
proxectada, xustificandose a sua adecuacién a ordenacion vixente con expresa
indicacion da clasificacion e cualificacion do solo obxecto da actuacion e da
normativa e ordenanzas aplicables a el.

4. Os planos de emprazamento redactaranse sobre copias da Cartografia Oficial. Os
planos de situacion, que haberan de ser topograficos, elaboraranse como minimo a
escala 1/500 e con referencia aos elementos urbanos e a parcelacion e ordenacion
existentes. No caso de edificacion adosada ou entre medianeiras, aportarase
documentacion grafica de alzado continuo da edificacion proposta e das edificacions
as que se adosa.
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5. Os planos de proxecto deberan ser perfectamente lexibles e faranse como minimo a
escala 1/100, debéndose presentar as plantas, secciéns e alzados necesarios para a
clara descricidon da obra proxectada.

6. Nas licenzas de obra menor e no caso de obras de conservacion estrutural, que
afecten unicamente a paramentos exteriores e non impliquen modificacion estrutural
(por exemplo, cando se trata de: revocadura ou revestido de muros en fachadas;
pintura e revocadura de fachadas, colocaciéon de carpinteria exterior; repaso de
tellado e substitucién de canos; etc.), sera suficiente unha memoria onde se indique o
material a utilizar e as caracteristicas construtivas e estéticas da solucion adoptada,
orzamento e plano da modificacion. No caso das obras de reforma, a esta
documentacion engadiranselle os planos debidamente acoutados referidos aos
aspectos que alcance a reforma.

7. Presentada unha solicitude de licenza de obras, os posibles reparos técnicos ou
doutra clase que susciten os proxectos e a restante documentacion e que se
entendan subsanables, deberan ser comunicados ao interesado de forma conxunta e
nun solo acto. Cumprimentada a subsanacioén, os novos reparos que de ser o caso
se susciten non deberan referirse a cuestions que deberian terse apreciado
anteriormente.

8. Nas obras que afecten a ambitos protexidos de interese arqueoldxico, ademais da
documentacién anteriormente sinalada, debera presentarse un informe arqueoldxico
de viabilidade. Antes da emisién do mesmo €, se € o0 caso, previa obtencion da
licenza correspondente, poderanse levar a cabo os traballos arqueoldxicos
necesarios, (incluidas sondaxes e/ou escavacions), para a confeccion do informe
oportuno.

Art. 31. Transmision de licenzas de obras

As licenzas de obras poderan transmitirse dando conta por escrito ao Concello. Se as
obras estiveran en curso de execucién, debera acompanarse acta en que se especifique
o estado en que se encontran, subscrita de conformidade por ambas partes. Sen o
cumprimento destes requisitos, as responsabilidades que se deriven do cumprimento da
licenza seran esixibles indistintamente ao antigo ou ao novo titular da mesma.
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Art. 32. Caducidade e suspension de licenzas de obras

1.

As licenzas declararanse caducadas a todolos efectos polo mero transcurso dos
prazos que a continuacion se sinalan, salvo as posibles prorrogas que asi mesmo se
indican:

a) Se non se comezaran as obras autorizadas no prazo de seis (6) meses a contar
desde a data de notificacion do seu outorgamento, ou do correspondente permiso
de inicio cando fosen de eficacia diferida.

b) Se, unha vez comezadas, as obras quedaran interrompidas durante un periodo
superior a seis (6) meses.

c) Se non se terminaran no prazo determinado desde a data de notificacion do seu
outorgamento. O prazo de terminacién determinarase no acto de concesién de
licenza, sendo con caracter xeral de 2 anos para as obras maiores.

Por causa xustificada e por unha soa vez, podera solicitarse a prérroga dos prazos
anteriormente indicados dunha licenza en vigor, para un novo periodo non superior
ao inicialmente acordado.

As prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen os prazos respectivos.

A caducidade dunha licenza non obsta ao dereito a solicitar nova licenza para a
realizacién das obras pendentes.

. O incumprimento do deber de urbanizacion simultaneo a edificacién implicara a

caducidade da licenza.

. Disporase a suspension de eficacia dunha licenza de obras en curso cando se

comprobe o incumprimento das suas condicidbns materiais e ata tanto os servizos
municipais non comproben a efectiva reparacion dos defectos observados. Se a
subsanacion non se leva a cabo nos prazos que para tal efecto se fixen, a
Administracién municipal resolvera nos prazos legais sobre a legalizaciéon ou non das
obras, e procedera en consecuencia de acordo coas disposicions do Capitulo Ill do
Titulo VI LOUG e do RD.

. Salvo os traballos de seguridade e mantemento, as obras que se executen estando a

licenza caducada ou suspendida, consideraranse como non autorizadas, dando lugar

26

Plan Xeral de Ordenacién Municipal de Mondofiedo. Doc. Cumprim. Orde 13.06.16. Normativa. Setembro 2016.



as responsabilidades correspondentes as obras realizadas sen licenza, e as medidas
executoras que procedesen.

5. En todos os casos, a declaracién de caducidade require a apertura dun previo
expediente con audiencia ao interesado.

Art. 33. Solicitude de lina e rasante

Cando se trata de obra de nova planta ou de reconstrucion previa derruba da
construcién anterior, sera condicion previa ao inicio das mesmas a solicitude de lifia e
rasante, solicitude que -por outra parte- pode presentar calquera propietario de solar ou
terreo, ainda que non sexa seguida inmediatamente da execucién da obra.

Cando o solicitante sexa titular de licenza e -de ser o caso- do permiso de inicio de obra,
o Concello habera de proceder ao sinalamento de lifia no prazo de 15 dias contados a
partir da correspondente solicitude. Transcorrido o prazo previsto, poderan comezar as
obras, sen prexuizo das responsabilidades a que houbera lugar en caso de infraccién de
alifacions e recuados oficiais.

O sinalamento de lifia non implica o outorgamento da licenza de construcion.

A alifiacién darase sobre o plano do solar e zona inmediata, a escala 1/500, referindo os
seus puntos caracteristicos a outros fixos do terreo, de maneira que quede
suficientemente determinada e materializandoa sobre aquel mediante cravos ou
estacas.

Art. 34. Sinalamento de lina

Ao acto de sinalamento de lifia concorrera o Técnico Municipal designado ao efecto, e o
dono do terreo, por si ou representado por Técnico de grao medio ou superior.

Para o acto de sinalamento de lifia o terreo estara libre e desembarazado de obstaculos
para facilitar o replanteo.

O propietario ou o técnico que o represente firmaran o exemplar do plano de alifiacion e
a acta, en sinal de conformidade, e recibira a copia autorizada destes documentos.
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Art. 35. Control da execucion das obras

1.

En todas as obras de nova construcién, de reforma e ampliacién, demolicion,
escavacion e movementos de terras, sera obrigatoria a colocacion dun rétulo no que
se faga constar: nome e apelidos do propietario, do contratista, do arquitecto e do
aparellador directores da obra; niumero de licenza e data da sua expedicién; data do
comezo das obras e da sua terminacién; ordenanza de aplicacién e usos aos que se
vai a destinar a construcion; altura total do edificio e nUmero de plantas.

Este rotulo axustarase ao modelo aprobado polo Concello.

. O interesado ou o arquitecto director da obra comunicara ao Concello, para a practica

do recofiecemento correspondente e autorizacién da sua continuacién, nas seguintes
fases de execucion da obra:

1° Cando se trata de obra nova ou de ampliacién: ao rematar a colocacién de
armaduras de cimentacién e arranque da estrutura vertical, ao rematar a
colocacion de armaduras da estrutura do solo da planta baixa para comprobar a
adecuacion das rasantes, e ao rematar a colocacién das armaduras ou elementos
portantes da cuberta.

2° Cando se trate de obras de reforma: antes de proceder as revocaduras interiores e
exteriores.

O recofiecemento e 0 permiso para continuar as obras, faranse constar en nota
sucinta que firmaran o director da obra e o Técnico Municipal e que se unira ao
expediente. Entenderase que o Concello desiste de efectuar o control se non o
realizase no prazo de dez dias. A comprobacion municipal non alcanzara en ningun
caso aos aspectos técnicos relativos a seguridade e calidade da obra, sendn
unicamente ao cumprimento do proxecto e demais condiciéns urbanisticas da licenza
no referente a forma, localizacién, superficie e volume da edificaciéon e continuidade
das obras. Non obstante, ordenarase a inmediata suspensién das obras e, de ser o
caso, a realizaciéon de controis técnicos especificos, se non aparecese debidamente
acreditada a efectiva direccion técnico-facultativa esixible segundo a natureza da
obra.
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Art. 36. Requisitos de urbanizaciéon

1. Para autorizar a edificacion no solo urbano é preciso que a parcela reuna a condicion
de solar de acordo co establecido no art. 16 LOUG nas condicions previstas no Plan
Xeral ou plans que o desenvolvan. Estas condicidons haberan de reunilas a totalidade
das vias previstas no Plan e en toda a fronte da parcela.

2. Para autorizar a edificacion no solo de nucleos rurais histérico-tradicionais sera
preciso que a parcela, en toda a sua fronte reuna os requisitos establecidos no art.
29.9) LOUG ou noutro caso garantir a execucion simultanea coa edificacion.

Os Plans Especiais de Ordenacion do nucleo rural poderan establecer as esixencias
minimas complementarias as aqui definidas.

3. Poderase outorgar licenza condicionada a terminacion das obras de urbanizacion
cando se asegure a execucion simultanea da mesma, nos termos definidos no
art. 20.2 LOUG. A fianza de garantia alcanzara ao total valor das obras de
urbanizacion necesarias; para tal finalidade, no procedemento de outorgamento de
licenza, os técnicos municipais informaran sobre estes extremos, carecendo de
eficacia a licenza mentres non se constitia a garantia. Non se considerara asegurada
a execucién simultanea se non se ten acadado o pleno dominio e afectacién ao uso
publico da totalidade dos espazos publicos nos que haberan de executarse as obras
de urbanizacion.

Art. 37. Licenza en solo urbanizable
(ELIMINADO)
Art. 38. Obras sen licenza ou que non se axusten a licenza

1. As obras que se executen sen licenza ou orde de execucion ou que non se axusten
as condicions estipuladas nas mesmas, seran suspendidas conforme ao disposto no
art. 209 LOUG e concordantes do RD adoptandose as medidas cautelares
establecidas no art. 209.2 LOUG e incoandose expediente de reposicién da
legalidade do modo e coas consecuencias previstas no art. 209.3 LOUG.

2. De resultar legalizables, no prazo de tres meses desde o requirimento producido para
o efecto, o interesado debera solicitar a oportuna licenza ou axustar a ela, as obras,
de ser o caso. Neste ultimo caso podera concederse unha ampliacién de prazo que
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non excedera doutros tres meses atendendo a complexidade ou envergadura das
obras.

. Cando a obra construida sen licenza cumpra as condiciéns do planeamento, o

propietario podera legalizar a sua situacidon coa obtencion da licenza correspondente,
sen prexuizo do expediente sancionador que puidera tramitarse.

. Cando transcorrido o prazo de tres meses non se tefia solicitado a licenza, non se

tefan axustado as obras as condicions sinaladas na mesma ou na orde de
execucion, ou cando a licenza fora denegada por ser o seu outorgamento contrario a
legalidade urbanistica, o Alcalde acordara a demolicion das obras, actuando tal e
como establecen os arts. 209.5, 6 e 7 LOUG e 54 RD.

. A regulacion deste artigo establécese sen prexuizo da aplicacion da totalidade das

disposiciéns legais que en materia de disciplina urbanistica estean dictadas ou
cheguen a dictarse durante o periodo de vixencia do Plan, e en particular das
previstas no Capitulo Il do Titulo VI da LOUG e no Regulamento de Disciplina
Urbanistica (Decreto 28/1999), ata que entren en vigor as disposicions de
desenvolvemento que o substitien, segundo a Disposicion Transitoria Sexta LOUG.

Art. 39. Condicidns das obras en relacion coas vias publicas

1.

4.

O propietario do terreo onde se execute unha obra de calquera natureza, sera
responsable diante do Concello dos danos que coa sUa execucion poida ocasionar
nas vias publicas ou servizos municipais.

. Se as obras que se executan puideran afectar a servizos de caracter xeral ou publico,

o propietario ou titular da licenza habera de comunicalo por escrito, e con oito dias de
antelacion ao comezo das mesmas, as empresas ou entidades administrativas
correspondentes. Naquel prazo as empresas ou entidades deberan tomar as
medidas oportunas en evitacion de danos propios ou a terceiros, dos que seran
responsables se finaliza o prazo anteriormente mencionado sen adoptar ditas
medidas.

. Os escombros e provisions de materiais, non poderan amorearse na via publica nin

apoiados nos cercados ou muros de cerramento.

As fachadas dos edificios publicos e privados, asi como as sUas medianeiras e
paredes contiguas ao descuberto, deberan conservarse nas debidas condicions de
seguridade, hixiene e ornato, ainda que non sexan visibles desde a via publica.
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5. O propietario do terreo onde se execute calquera clase de obra esta obrigado a
conservar todas as partes da obra ou construcién en perfecto estado de solidez, a fin
de que non poidan comprometer a seguridade publica.

6. Todas as estadas auxiliares da construcién deberan executarse baixo direccién
facultativa competente e dotaraselles das medidas necesarias para evitar que os
materiais e ferramentas de traballo poidan caer a rda, onde se colocaran os sinais de
precaucion que en cada caso sexan convenientes.

7. En toda clase de obra, asi como no uso de maquinaria auxiliar da mesma,
gardaranse as medidas de seguridade e saude no traballo esixidas pola lexislacién
vixente e en particular as determinadas polos correspondentes estudos e plans de
seguridade e saude, evitando no posible a ocupacion da via publica con calquera
clase de maquinaria auxiliar.

Art. 40. Demoliciéons

1. Cando un propietario quixera proceder a demoliciéon total ou parcial dun edificio,
debera solicitar a oportuna licenza municipal, acompanando Proxecto Técnico
completo subscrito por facultativo competente, especificando os pormenores do
edificio que se pretende derrubar e dos edificios adxacentes, asi como os planos que
sexan necesarios para a sua aclaracion. O Concello podera fixar hora e prazo en que
tefan que verificarse as derrubas, para evitar danos e molestias, sendo obrigatoria,
en todo caso, a colocacion de cercados en toda a fronte que tefia que demolerse,
coas restantes medidas de seguridade e saude que se establezan.

2. A data prevista para o inicio das obras de demolicion habera de ser comunicada ao
Concello cunha antelacion minima de 15 dias.

3. Nas demolicibns comprendidas no ambito das areas obxecto de proteccion
arqueoloxica, estarase ao sinalado na sua normativa especifica e no artigo seguinte.

4. Queda prohibida a utilizacion de explosivos, salvo casos moi especiais, que
necesitaran autorizacion expresa.

5. Cando por derruba ou obras na edificacion sexa necesario apear a contigua,
solicitarase licenza polo propietario desta, expresando nunha memoria, firmada por
facultativo legalmente autorizado, a clase de apeos que se vaian a executar,
acompafiando os planos necesarios. En caso de negativa de dito propietario a
realizar as obras de apeo, poderase levar a cabo directamente polo dono da finca
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que se vaia a demoler ou daquela onde deban executarse as obras, o cal debera
solicitar a oportuna licenza, co compromiso formal de sufragar, se procedese, a
totalidade dos gastos que ocasione o apeo, sen prexuizo de que poida repercutir os
gastos ocasionados, conforme a Dereito. Cando as obras afecten a unha medianeira,
estarase ao establecido na regulacion civil destas servidumes.

. En todo caso, cando se vaia a comezar unha derruba ou baleirado importante, o

propietario tera a obriga de comunicalo, en forma fidedigna, aos colindantes da finca
por se debera adoptarse algunha precaucion especial.

. En caso de urxencia, por perigo inminente, poderan dispofierse no acto, pola

direccion facultativa, os apeos ou obras convenientes, ainda que consistan en
tornapuntas exteriores, dando conta inmediata ao Concello das medidas adoptadas
para a seguridade publica, sen prexuizo de solicitar a licenza no prazo de corenta e
oito horas seguintes e abonar os dereitos que procedan. Igualmente, en tales
circunstancias, o técnico municipal competente, esixira que se realicen os apeos ou
obras que estime necesarios para garantir a seguridade publica.

. Nos ambitos dos nucleos rurais prohibense con caracter xeral as obras de

derrubamento e demolicibn das construcidons existentes, coas excepcions
determinadas no art. 26 da LOUG.

. Nos edificios incluidos no catalogo e nas suas zonas de proteccién, os expedientes

de ruina deberan contar coa autorizacion preceptiva e vinculante da Conselleria de
Cultura, coa consideracion de que no suposto de que a situacién de ruina leve
aparellado perigo inminente de danos a persoas, a entidade que incoase expediente
de ruina debera adoptar as medidas oportunas para evitalos. Tomaranse as medidas
necesarias que garantan o mantemento das caracteristicas e dos elementos
singulares do edificio, que non poderan incluir mais demoliciéns que as estritamente
necesarias, € ateranse aos termos previstos na resolucién da Conselleria de Cultura.

Art. 41. Escavacions e movementos de terras

1.

Para proceder a calquera escavacion ou movemento de terras habera de solicitarse a
oportuna licenza municipal, acompafiando memoria detallada que especificara os
pormenores do movemento pretendido e das edificacidons adxacentes, de ser o caso,
asi como planos sinalando a topografia actual do terreo e a resultante da escavacion,
en planta e nas seccidns necesarias para precisar o alcance da actuacion e permitir o
seu recoflecemento en obra.
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2. Na tramitacion da licenza de calquera escavacion, movemento de terra, demolicién
ou parcelacion, incluso naquelas incluidas nun proxecto de edificacion, comprendidas
nos ambitos de proteccion arqueoldxica, sera preceptivo o dictame técnico de
arqueologo competente.

O dictame arqueoldxico fixara as condicions nas que se deba producir o movemento
de terras, propofiendo, se € o caso, a denegacion de licenza se concorreran as
circunstancias previstas nestas Normas, na Lei do Patrimonio Cultural de Galicia (en
adiante LPCG), na Lei do Patrimonio Histérico Espanol (en adiante LPHE) e demais
disposiciéns que lle sexan de aplicacion.

Na licenza faranse constar as caracteristicas e as condicions técnicas en que se
debe producir a actuacion para garantir a preservacion de obxectos e restos
materiais de interese arqueoldxico.

De conformidade co establecido na LPCG, as licenzas de escavacion, movementos
de terras ou demolicion estaran condicionadas & inexistencia de obxectos e restos
arqueolodxicos. Polo tanto non se poderan entender amparadas pola licenza municipal
as obras de calquera clase realizadas con posterioridade o achado de obxectos e
restos materiais arqueoldxicos, que non resulten expresamente autorizadas polo
Concello, de conformidade coa resolucion previa da Administracion competente
emitida tras a comunicacion e entrega de obxectos, se € o caso.

3. O incumprimento das condicions de licenza a que se refire o apartado 2 deste artigo,
tera o caracter de infraccion urbanistica, que se clasificara de grave se ocasionara
dano ou puxera en risco obxectos ou restos materiais de caracter historico ou
paleontoldxico.

As sanciéns e demais medidas de proteccion da legalidade urbanistica que se
deriven de dita infraccion, seran independentes das que resulten da LPCG e demais
lexislacién sectorial.

4. A data prevista para o inicio das obras de escavacion ou movemento de terra habera
de ser comunicada ao Concello cunha antelacion minima de 15 dias para dispofier os
servizos de inspeccidon técnica e arqueoldxica necesarios; de dita comunicacién
darase traslado 4 Administracion competente en materia de proteccion do patrimonio
cultural.
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Art. 42. Valado das obras

. En toda obra de nova planta ou derruba e nas de reforma ou conservacién que

afecten as fachadas, habera de colocarse un cercado de protecciéon de dous metros
de altura como minimo, de materiais que ofrezan seguridade e conservacién
decorosa e situado a distancia maxima de dous metros da alifiacién oficial. Debera
quedar remetido da calzada, polo menos 0,90 metros, para permitir o paso de pedns
e o cumprimento da Normativa de Accesibilidade.

. Cando por circunstancias especiais non se faga aconsellable a aplicacion desta

norma, o técnico municipal fixara as caracteristicas do cercado podendo ordenar a
sUa desaparicion total no momento en que terminen os traballos indispensables en
planta baixa, continuando as obras nas plantas superiores.

. Cando as obras ou instalacions poidan supofier, por si ou pola sia montaxe, un

perigo para os viandantes, durante as horas de traballo colocarse na rua unha corda
ou palenque cun operario que advirta do perigo. Cando as caracteristicas de transito
o aconsellen, podera limitarse o traballo a determinadas horas.

. Nas zonas en que sexa obrigatorio o recuado da edificacién, o cercado colocarase na

alinacion oficial. Deixando de ser obrigatorio cando estea construido o cerramento
definitivo.

. A instalacion de cercados enténdese sempre con caracter provisional, en tanto dure a

obra. Por iso desde o momento en que transcorra un mes sen dar comezo as obras,
ou estean interrompidas por igual periodo, debera suprimirse o cercado e deixar libre
a via ao transito publico.

Art. 43. Licenzas de actividades e instalacions

1.

Require licenza de actividade e instalacion a utilizacion dos edificios, locais e
instalacions, ben se trate de nova implantacion, ampliacién ou modificacién das
existentes, debendo estar ao disposto no art. 196 LOUG.

. A modernizacién ou substituciéon de instalacidons que non supofia modificacién das

caracteristicas técnicas das mesmas ou dos seus factores de potencia, emision de
fumes e olores, ruidos, vibracibns ou axentes contaminantes, non require
modificacion da licenza de actividades e instalacions concedida.
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3. A concesion de licenzas de actividades e instalacions esta suxeita ao cumprimento
das condicions urbanisticas establecidas nestas Normas, e da regulamentacion
técnica que sexa de aplicacién. Naquelas actividades en que sexa legalmente
esixible, a obtencién da licenza estara supeditada a existencia de informe favorable
emitido polos organismos competentes.

4. Poderan concederse licenzas de actividades e instalacions que contemplen a
imposicion de medidas correctoras dos niveis de molestia xerados polas mesmas.
Neste suposto a comprobacion da inexistencia ou deficiencia das medidas
correctoras, impedira o comezo da actividade.

5. Os supostos que esixan licenza de actividade clasificada ou de apertura e licenza
urbanistica seran obxecto dunha soa resolucion, procedéndose segundo o previsto
no art. 196.2 LOUG.

Art. 44. Licenzas de ocupacion ou funcionamento

1. A licenza de ocupacion ten por obxecto autorizar a posta en uso dos edificios ou
instalacions, previa comprobacién de que ten sido executado de conformidade coas
condiciéns da licenza de obra ou uso e que se encontran debidamente terminados e
aptos segundo as condiciéns urbanisticas para o seu destino especifico. Para
outorgala esixirase certificado final de obra de técnico competente no que conste que
as obras estan completamente terminadas e se axustan a licenza outorgada e a
previa visita de comprobacion dos servizos técnicos municipais de acordo co
establecido no art. 195.6 LOUG. Para o uso de vivenda estarase ao establecido polo
art. 42 da Lei 8/2012, de 29 de xufio, da Vivenda de Galicia, ou lexislacién que a
substitua.

2. Estan suxeitas a licenza de primeira ocupacion:

a) A primeira utilizacion das edificacions froito de obras maiores ou resultantes
doutras obras en que sexa necesario por terse producido cambios na
configuracién dos locais, alteracién nos usos a que se destinan, ou modificacions
na intensidade dos usos.

b) A posta en uso das instalaciéns e a apertura de establecementos industriais e
mercantis.

c) A nova utilizacion de aqueles edificios ou locais que tefian sido obxecto de
substitucién ou reforma dos usos preexistentes.
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3.

Nos supostos contemplados no apartado a) do numero anterior, a concesién das
licenzas de ocupacién require a acreditacion ou cumprimentacién dos seguintes
requisitos, segundo as caracteristicas das obras, instalacions ou actividades de que
se trate:

a) Xustificacion do cumprimento das condiciéns minimas de habitabilidade que
figuran nas normas correspondente, para edificios residenciais.

b) Licenzas ou permisos de apertura ou supervisién das instalacions a cargo doutras
Administraciéns publicas competentes por razéon do uso ou actividade de que se
trate.

c) Outras autorizaciébns administrativas sectoriais que procedan, a causa de
servidumes legais, concesidns administrativas ou réximes de proteccion aplicables
aos edificios ou actividades, cando non constasen previamente.

d) Documentacion das compaiias subministradoras de auga, mantemento de
saneamento, gas, electricidade e telecomunicacions, acreditativas da

conformidade das acometidas e redes respectivas.

e) Terminaciébn e recepcién provisional das obras de urbanizacion que se
acometeran simultaneamente coa edificacion.

f) Liquidacion e abono das taxas municipais por licenza.

. A licenza de ocupacion solicitarase ao Concello polos promotores ou propietarios,

sendo o prazo para concesion ou denegacion dun (1) mes, salvo reparos corrixibles.
A obtencion de licenza de ocupacion polo transcurso dos prazos de silencio positivo
previstos na lexislacion non lexitima as obras ou usos que resultaren contrarios ao
planeamento.

. A licenza de ocupacién, nos seus propios termos e salvo erro imputable aos

interesados, exonera aos solicitantes, construtores e técnicos da responsabilidade
administrativa por causa de infraccion urbanistica, pero non das comuns de natureza
civil ou penal propias da sua actividade. A licenza é requisito para a contratacion dos
subministros de enerxia eléctrica, auga, gas e telefonia, baixo responsabilidade das
empresas subministradoras segundo se establece no art. 17.5 RD.

. A posta en uso dun edificio ou a apertura dunha instalacion carente de licenza de

ocupacién, cando fose preceptiva, constitie infraccidbn urbanistica que sera
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cualificada de conformidade co establecido na LOUG e no RD, sen prexuizo, de ser o
caso, das ordes de execucién ou suspension precisas para o restablecemento da
legalidade urbanistica, incluida a clausura da instalacion ou edificio afectados.

7. En relacién as estacidons ou instalacions radioeléctricas estarase, cando sexa de
aplicacion, ao establecido na Disposicion Adicional Terceira da “Ley 12/2012, de 26
de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados
servicios”.

Art. 45. Ordes de execucion e suspension de obras e outros usos

1. Mediante as ordes de execucion e suspension, o Concello exerce a sia competencia
en orde a impofier ou restablecer a ordenacién urbanistica infrinxida, a esixir o
cumprimento dos deberes previstos no art. 9 e 199.3 LOUG de conservacién en
condicions de funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato publico e
habitabilidade segundo o seu destino, das construcions, edificios e instalacions e
asegurar, de ser o caso, a eficacia das decisiéns que adopte en atencién ao interese
publico e ao cumprimento das disposicions xerais vixentes.

2. O incumprimento das ordes de execucion e suspension, ademais da
responsabilidade disciplinaria que supofia, dara lugar & execucién administrativa
subsidiaria, segundo o previsto no art. 199.4 LOUG que sera con cargo aos
obrigados en canto non exceda do limite dos seus deberes. Ademais, denunciaranse
os feitos diante da xurisdicién correspondente cando o incumprimento puidera ser
constitutivo de delicto ou falta. Estarase ao establecido na subseccion B). Seccion
primeira. Capitulo Il do Titulo Il e nos capitulos | e Il do Titulo Ill do RD, no que
resulte de aplicacion.

3. O incumprimento das ordes de suspension de obras ou actividades implicara por
parte do Concello a adopcién das medidas necesarias que garantan a total
interrupcion da actividade. A estes efectos podera ordenar a retirada dos materiais
preparados para ser utilizados na obra ou actividade e a maquinaria afecta & mesma;
adecuar o precintado da obra, instalaciéns e medios auxiliares, ordenar a suspensién
dos subministros de auga, electricidade, gas e telecomunicacions das actividades ou
obras paralizadas, proceder a execucion forzosa mediante imposicion de multas
coercitivas e demais medias convenientes para a efectividade da suspension, nas
condicions previstas no art. 209.2 LOUG.

4. Respecto das Ordes de execucion en solo rustico e de nucleo rural estarase ao
establecido no art. 203 da LOUG.
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Art. 46. Edificios en estado ruinoso

1.

Cando algunha construcion ou parte dela estivese en estado ruinoso, o Concello, de
oficio ou a instancia de calquera interesado, a declarara en situaciéon de ruina e
acordara a total ou parcial demolicion, previa audiencia do propietario e dos
moradores, agas inminente perigo que o impedise. Nos edificios incluidos no
catalogo e nas suas zonas de proteccion, os expedientes de ruina deberan contar
coa autorizacion preceptiva e vinculante da Conselleria de Cultura, coa consideracion
de que no suposto de que a situacion de ruina leve aparellado perigo inminente de
danos a persoas, a entidade que incoase expediente de ruina debera adoptar as
medidas oportunas para evitalos. Tomaranse as medidas necesarias que garantan o
mantemento das caracteristicas e dos elementos singulares do edificio, que non
poderan incluir mais demolicions que as estritamente necesarias, € ateranse aos
termos previstos na resolucion da Conselleria de Cultura.

. Declararase o estado ruinoso nos seguintes supostos:

a) Cando o custo das obras de reparacion necesarias exceda da metade do custo de
reposicion da edificacion ou parte afectada, ou de nova construcién con
caracteristicas similares, excluido o valor do terreo.

Son obras de reparacion as que repofen o edificio as suas condicions
preexistentes de seguridade e salubridade, e en especial as que tefien por
obxecto consolidar, asegurar ou substituir os elementos danados daquel que
afecten a sua estabilidade ou serven ao mantemento das suas condiciéns basicas
de uso.

b) Cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos seus elementos
estruturais fundamentais.

c) Cando se requira a realizacion de obras que non puidesen ser autorizadas por
encontrarse o edificio en situacién de féra de ordenacion.

. As deficiencias referentes a instalacions ou servizos en materia de habitabilidade das

vivendas non seran tidas en conta a efectos da declaracion en estado ruinoso da
edificacion, por carecer de relacién con dito estado.

. Cando un edificio se declare ruinoso, o propietario vira obrigado a executar as obras

necesarias para que tal estado desapareza incluida a parcial ou total demolicion
acordada, iniciando as obras no prazo dun mes. Dentro deste prazo o Concello
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podera autorizar a ampliacion de dito prazo sempre que o propietario o solicite por
medio de instancia, acompafiada de informe facultativo e baixo a sua
responsabilidade.

. Se o propietario non executara as obras acordadas polo Concello no prazo
establecido, executaraas este a costas do obrigado.

. Se existise urxencia e perigo na demora, o Concello ou o Alcalde, por motivos de
seguridade podera disponer o necesario respecto a habitabilidade e ao desaloxo do
edificio. En todo caso, os gastos da obra seran por conta do propietario.

. Cando os edificios ruinosos, non sexan susceptibles de reforzo ou estean situados
féra de lifa ou rasante oficial, haberan de demolerse. No caso de incumprimento da
orde de demolicién nos prazos antes referidos, o Concello procedera a execucion
subsidiaria dela a custa do obrigado, ou a execucion forzosa mediante a imposicion
de multas, reiterables ata lograr a execucion das obras ordenadas, conforme ao
previsto no art. 201.3 LOUG.

. A declaracion de ruina dun inmoble declarado Ben de Interese Cultural, catalogado
no Plan Xeral ou nos Plans de desenvolvemento ou incluido no Inventario Xeral do
Patrimonio Cultural de Galicia, non supofiera a procedencia da sua demolicién sen a
autorizacion da Administracion competente de acordo co art. 24 LPHE e 41 LPCG.
Todo iso sen prexuizo da adopcidon das medidas necesarias, en orde a seguridade do
inmoble e os seus ocupantes.

Cando por calquera circunstancia resulte destruida unha construcion ou edificio
catalogado, o terreo subxacente permanecera suxeito ao réxime propio da
catalogacion. O aproveitamento subxectivo non excedera do preciso para a fiel
restitucion, que podera ser ordenada nos termos que regulamentariamente se
determinen.
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CAPITULO V. Informacion Urbanistica

Art. 47. Publicidade do planeamento

O principio de publicidade do planeamento regulase conforme ao establecido no art. 100
LOUG e no art. 11 LSTR, e faise efectivo mediante os seguintes tipos de informacion
urbanistica:

a) Consulta directa do planeamento.
b) Consultas previas.
¢) Informes urbanisticos.

Art. 48. Consulta directa

1. Toda persoa ten dereito a tomar vista por si mesma e gratuitamente da
documentacion integrante do Plan Xeral e dos instrumentos de desenvolvemento do
mesmo nos lugares e coas condiciéns de funcionamento do servizo fixadas ao
efecto. O persoal encargado prestara auxilio aos consultantes para a localizaciéon dos
documentos do seu interese. Facilitarase ao publico a obtencién de copias dos
documentos do planeamento vixente, nos prazos e, de ser o caso, co custo que se
estableza ao efecto.

2. Para os efectos do previsto neste artigo, os locais de consulta disporan de copias
integras e auténticas de toda a documentacion dos Plans e os seus documentos
anexos e complementarios, debidamente actualizados e con constancia dos
respectivos actos de aprobacion definitiva, asi como os de aprobacién inicial e
provisional das suas eventuais modificaciéns en curso. Estaran asi mesmo
disporiibles relacions detalladas dos Estudos de Detalle aprobados, das delimitacions
de poligonos, dos proxectos ou licenzas de parcelacion aprobados ou concedidas e
dos expedientes de equidistribucion aprobados ou en tramite.

3. Asi mesmo formalizarase o Libro Rexistro previsto no art. 166 RP, en que se
inscribiran os acordos de aprobacion definitiva dos instrumentos de planeamento e
xestién, asi como as resolucidons administrativas e sentencias que afecten aos
mesmos.
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Art. 49. Consultas previas

Poderan formularse consultas previas a peticion de licenza, sobre as caracteristicas e
condicions as que debe axustarse unha obra determinada. A consulta, cando asi o
requira o seu obxecto, debera acompafarse de anteproxecto ou esbozo suficiente para
a slla comprension.

Art. 50. Informes urbanisticos

Toda persoa pode solicitar informe por escrito sobre o réxime e condiciéns urbanisticas
aplicables a un terreo concreto ou ao sector, poligono ou ambito de planeamento no que
se atope incluido, que debera emitirse polo érgano ou servizo municipal determinado
para tal efecto. A solicitude de informe debera acompanar plano de emprazamento da
finca ou ambito sobre cartografia oficial municipal. Os servizos municipais poderan
requirir ao consultante cantos outros datos de localizacion ou antecedentes da consulta
fosen precisos. A informacion debera ser facilitada por parte da Administracion municipal
no prazo mais breve e como maximo no de tres meses contados desde a presentacién
da solicitude no rexistro municipal.

Art. 51. Cédulas urbanisticas

O Concello debera regular mediante a correspondente ordenanza a cédula urbanistica
dos terreos en edificios existentes en solo urbano e urbanizable. Ao expedir a célula, se
o Plan estivese en proceso de modificacion ou revision, farase constar expresamente
nela esta circunstancia.

Unha vez creada, a cédula sera esixible para a parcelacion, edificacién ou calquera
utilizacion urbanistica dos predios, sexa provisional ou definitiva.
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